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  فريبا محمودي
  كارشناس ارشد حقوق خصوصي

  چكيده
شود بحث تنظيم و ثبت ي نياز بدان بيش از بيش احساس مييكي از موضوعاتي كه براي تنظيم امور اجتماع

كشورها  است كه تنظيم اسناد به صورت رسمي در غالب دليل اهميت موضوع ثبتدر واقع به . اسناد است

ها فرآيند و ضوابط خاص و نسبت به آثار آنها، اعتبار شود و براي ثبت آناز اعمال حاكميت تلقي مي

، بعد از بررسي قابليت تحقيقهدف اصلي اين  د.گردم سيستم هاي حقوقي دنيا منظور مياي در تماويژه

از اين رو، بعد از . اسناد استنوين اسناد به لحاظ قانوني، پرداختن به شرايط تحقق ثبت  نوين درثبتثبت 

پرداختن به مفاهيم اصلي و تعريفهاي كاربردي از اسناد، شرايط قانوني ثبت الكترونيكي اسناد در حقوق 

ين است كه با توجه به نياز شود اسوالي كه مطرح مي د.گيرفرانسه مورد مطالعه قرار مي كنوني ايران و

امروز جامعه و لزوم تنظيم بسياري از اسناد در فضاي مجازي، مباني فعلي مربوط به ثبت اسناد رسمي در 

كند يا خير؟ بديهي است پاسخ اين سوال ين گونه اسناد نيز مصداق پيدا ميا جديدقانون در مورد ثبت 

قانونگذار فرانسه با درك . شودثبت ميروش جديد ه به تعيين كننده ميزان اعتبار اسناد رسمي اي است ك

اهميت اين موضوع امكان تنظيم و ثبت اسناد رسمي را به صورت الكترونيكي توسط مامورين رسمي در 

 . بيني نموده است قانون مدني اين كشور به صورت قانوني پيش ١٣١٧قالب الحاق بندي به ماده 

  نوين، كاداستر، سند رسمي و سازمان ثبت ثبتكليدي: هايواژه
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 مقدمه

هاي سنتي ارائه خدمات به مكانيزه و نوين هاي ارزشمندي درخصوص تغيير شيوهدر سازمان ثبت تلاش

واهد خمراه هصورت گرفته و مطمئناً ارائه خدمات به شكل نوين آثار و بركات خوبي براي جامعه به 

ها ستاي سيامكاري و تعامل همكاران در سطوح مختلف سازمان در اجربه اهميت نقش ه با توجه .داشت

هاي مختلف هاي سازمان همكاراني هستند كه در بخشو اهداف سازمان، خاكريز اول در اجراي سياست

ها تجراي سياسباشند و چنانچه پذيرش و قبول همكاري آنها نباشد امستقيما در حال ارايه خدمات ثبتي مي

مگاني ههاي سازمان نياز به همكاري و همدلي لذا به منظور اجراي سياست: جه خواهد شدبا مشكل موا

 وهد يافت ر خوااست و اين همكاري به اعتقادي نياز دارد كه اگر وجود داشته باشد نگاه به كار تغيي

ي و آورشود كه دو عامل نگاه واقع بينانه به ضرورت عملي استفاده از فني ايجاد ميترعملكرد به

در  انونيتكنولوژي روز براي تسريع و تسهيل و شفاف سازي خدمات ثبتي و ضرورت اجراي تكاليف ق

آوري  هاي فنهسازمان ثبت كشور با هدف تبيين و تعريف پروژ د.يدن به اين اعتقاد مؤثر خواهد بورس

 تعيين اهداف اطلاعات،آوري  اطلاعات، ارائه راهكارهاي اساسي، جلوگيري از موازي كاري در حوزه فن

 ياتي ثبتييزاسيون عملمكاناقدام به استفاده از هاي اجرايي استان  هانداز ثبت نوين و تعامل بهتر با دستگاچشم

  كرده است. دراين پژوهش در چندفصل به بررسي موضوع مورد نظر مي پردازيم. 

مل رفع يي شاست. واز نظر قضامزايايي ثبت نوين از نظر حقوقي شامل ثبت مالكيت وامنيت معاملات ا

 تبليغات يني واختلاف پيش آمده وتسريع داوري ودادرسي عادلانه است. امروزه با توجه به رشد شهرنش

طه با م در رابجراي مخرب رسانه اي و ترويج فقر و بيكاري و تورم اقتصادي در جامعه، شاهد افزايش انواع

ز يل بيش اه تكملباختگان در راهروهاي دادگاه و سالاناسناد و املاك مي باشيم. حضور بيش از پيش ما

و  ررات ثبتو مق هفت ميليون پرونده در مراجع قضايي كه اكثراً به خاطر عدم آشنايي اشخاص از قوانين

اب ا و ارتكداريهخصوصاً عدم دقت در خريد اموال غير منقول و غيره مي باشد باعث افزايش آمار كلاهبر

ردم با موم مععه گرديده است. قوت يا ضعف نهادهاي آموزشي با وظيفه اشنايي اعمال مجرمانه در جام

اهش ايش يا كر افزدقوانين و مقررات ثبتي، به منظور دفاع از حق و حقوق مالكانه خود، نقش مهم وموثري 

، ي، اقتصادتماعيجرائم در جامعه دارد. از جرائم مهمي كه در پي توسعه و پيشرفت روز افزون روابط اج

  ود. فرهنگي و. . . به وجود آمده و روز به روز، پيچيدگي، ظرافت و اهميت آن بيشتر مي ش

 پياده و توسعه در نوين احوال ثبت آفريني نقش :) در مقاله اي تحت عنوان١٣٩٢پور( سعادت مهدي

 طيشراو تحولات مداوم در  رييدر عصر حاضر شاهد تغالكترونيك به نتايج زير دست يافتند: دولت سازي

. ميينمايخصوص تجربه م نيا در را يديجد يها يو هر روز نوآور ميانجام كسب و كارهست يو روش ها

، روند نترنتيا گسترشاطلاعات و ارتباطات و از همه مهمتر يفناور عيبه واسطه رشد سر رياخ يدر سال ها

 يخوب به يكردن كارها در حوزه خدمات دولت يكيبه سمت الكترون شياست. گرا افتهي عيتسر راتييتغ نيا

 ت.اس افتهي يتجل كيدولت الكترون ستميدر قالب س شيگرا نيكه حاصل ا يباشد. به طور يمشهود م
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  ١٣٧ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
 يكاربرد يهابا جامعة سامانه انيجامعة مشتر نيبر اساس ارتباط ب كيدر دولت الكترون خدمات

  د.ريگيشكل م يكيالكترون

به  يكيالكترون جايگاه امضاي ديجيتالي در ثبت اسناد به شيوه) در مقاله اي تحت عنوان ١٣٩٢( احمدي

 د.يمار مي آشند به سبول شده در آن در اسناد مكتوب، امضا، نشان تاييد تعهدات ق نتايج زير دست يافتند:

مكتوب  اسنادداراي جايگاهي همانند » مدارك الكترونيكي«از آن جهت كه در تجارت الكترونيكي 

   .ل داراي همان ارزش اثباتي مي باشدولذا امضا در اين مدارك نيز علي الاص، هستند

ن و بررسي تعريف آ، اجراي طرح كاداستر در ايران :اله اي تحت عنواندر مق )١٣٩٣( علي رضا حسني

  به نتايج زير دست يافت: معايب مزايا و موانع اجراي آن

ت مين تجهيزاتا، جذب و تربيت نيروي انساني، ريزيها در زمينه برنامهفعاليتدر برنامه اول توسعه كليه 

داد كه بندي مطالعات نشان مينيازهاي اجراي طرح مورد مطالعه قرار گرفت كه جمعمورد نياز و ساير پيش

ل ساله قابنجساله شامل چهار برنامه پ ٢٠طرح كاداستر كشور در صورت تامين اعتبارات طي يك دوره 

  .هاي تعيين شده موفق شودفتواند در وصول به هداجرا بوده و مي

 يافت: ج زير دستدرايران به نتاي مزاياي طرح كاداستر :در مقاله اي تحت عنوان )١٣٩٣( علي رضا حسني

ولت دسترسي به سرعت و سه د.گيرن و دولت مورد بررسي قرار ميمزاياي اين طرح از دو بعد شهروندا

حاكمات يق در ماستناد قانوني و دق، مستندسازي اطلاعات اراضي در رابطه با شهروندان ،اطلاعات ملك

مله سازي معاملات ارضي از جافزايش امنيت حقوقي مالكان و آسان، جهت نيل به احقاق حقوق عامه

  ت.اين طرح در رابطه با شهروندان اسمزاياي 

ه تر وپايگاد نقشه هاي كاداساداستر، توليجايگاه و نقش ك به بررسي ي) درپژوهش١٣٩١محمد ملكي (

  اخت. وسازمان نقشه برداري كشورپرد هاي حقوقي در عمليات مربوط به ثبت اسناد واملاكداده

مراه هدف كاداستر تعيين محدوده هاي تعريف شده به هخلاصه تحقيقات ملكي به شرح زير است:

. ستا غيره و طبيعي، جغرافيايي هاي محدوده، املاك هاي محدوده  اطلاعات حقوقي محدوده ها، از قبيل

چه از  لكيتهاشود كه براي ثبت مايي اين اصطلاح به نظامي اطلاق ميحاضر در كشورهاي اروپا حال در

  . باشد شده تدوين ملك و  نظر دامنه و حدود و چه از نظر اطلاعات گوناگون در مورد زمين

 با شهروندان تعامل بهبود راه هاي از يكي را ديجيتال دولت خود در مقالات )٢٠٠٦(١موسبرگر و توبلر

  كرده اند.  معرفي دموكراسي به شهروندان بي اعتمادي و بي تفاوتي معضل درمان احتمالي و دولت

 به را دولت الكترونيك جهان سراسر در ها ) در مقالات خود نشان دادند: دولت٢٠٠٩(٢گلد وهمكاران 

ماليات  پول در جويي پذيرفته اند: صرفه چيز همه ارتقاء براي دولت در تحول ايجاد وسيله اي عنوان

                                                
1. Tolbert & Mossberger 
2. Gauld et al, 2010  
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٣٨

 
 در حتي دهندگان، سهولت و كارآمدتر و بهتر عمومي دولت، خدمات با شهروندان ارتباطات در سهولت

  دولت.  جهان سراسر در ها حتي دولت و كارآمدتر و بهتر عمومي دولت، خدمات با شهروندان ارتباطات

طالعات منجام اروش انجام اين تحقيق به صورت توصيفي وتحليل وفيش برداري همراه با نوع روش تحقيق:

مطابق شيوه . باشدنامه مطرح تحليلي ـ توصيفي ميشيوه تحقيق در خصوص پايانباشد. كتابخانه اي مي

ها است كه با افتهياي شيوه معمول براي دستيابي به معمول در علوم انساني در اين پژوهش نيز شيوه كتابخانه

 برداري از آنها اطلاعاتها و مقالات مختلف موجود مرتبط با موضوع حقوق ثبت و فيشمراجعه به كتاب

  د.ئه خواهد شلازم گردآوري و ارا

  

  تعريف سند و اقسام آن
ستناد ا دفاع قابل اسند عبارت است از هر نوشته كه در مقام دعوي ي«قانون مدني:  ١٢٨٤مستنداً به مادة 

ش از الباً پيغاست كه  از جمله دلائل اثبات دعوي و در زمرة آن دسته از دلائلي» سند«به ديگر سخن . »باشد

  . سند عادي و رسمي. وقوع اختلاف و تنازع تهيه و تنظيم شده و خود دو گونه است

 عَل صفتفَ ن بر وز چه در زبان عربي، در معني لغوي خود نيز از معني اصطلاحي فوق دور نيست» سند«واژة 

آنچه پشت  ،ه گاهتكي«مشبه است به معني چيزي كه بدان استناد مي كنند و در زبان فارسي نيز به معني 

تا  ٢٠٦انون مدني و مواد ق ١٢٥٨و به استناد مادة . آمده است» . . . برروي گذارند و آنچه به وي اعتماد كنند

  . سند جزء ادلة اثبات دعوي محسوب است م:. د. آ. ق ٢٢٩

  

  سند عادي
مادة  وساير اسناد عادي است  ١٢٨٧گويد: غير از اسناد مذكوره در مادة قانون مدني مي ١٢٨٩مادة -١

 ليكن، دشد تهيه هرگاه سند به وسيلة يكي از مأمورين رسمي تنظيم اسنا«تصريح مي كند به اينكه  ١٢٩٣

سند ، رده باشدند نكانوني را در تنظيم سمأمور صلاحيت تنظيم آن را نداشته و يا رعايت ترتيبات مقرره ق

گر اينكه ا ارد بردمفهوم اين ماده دلالت » مزبور در صورتي كه داراي امضاء يا مهر طرف باشد عادي است

افتراق اسناد عادي و  ووجوه اشتراك -٢. آن سند داراي مهر يا امضاء طرف نباشد سنديت ندارد

وت قتشان در ط تفاوعادي در مقام اثبات يا رد دعوي معتبر است فقرسمي:سند اعم از اينكه رسمي باشد يا 

لث خاص ثاقوي ترين سند در مقام اثبات سند رسمي است كه بين طرفين و اش. و ضعف اين حجيت است

ست و قوت ا عتباراحجت است اما سند عادي اگر مُعدِ براي اثبات باشد باز هم كمتر از سند رسمي داراي 

به  گر اينكهاند مي آنرا مورد ترديد و انكار قرار دهد اعتباري براي آن باقي نمي مزيرا اگر طرف دعو

  د.اصالت آن رسيدگي شو
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  ١٣٩ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
  سند رسمي

سندي كه در  سند رسمي عبارتست از«قانون مدني:  ١٢٨٧به استناد مادة  بند اول: تعريف سند رسمي:

رات رابر مقربان و و در حدود صلاحيت آن ادارة ثبت اسناد و املاك يا دفتر اسناد رسمي يا نزد مأمورين

ه دسته سز جانب اگردد كه اسناد رسمي توجه به تعريف سند رسمي معلوم ميبا . »قانوني تنظيم شده باشد

دود ايد در حبدسته  گردد و هر كدام اين سهمي و ساير مأمورين رسمي تنظيم ميدفاتر اسناد رس، ادارة ثبت

ذكور مز اسناد غير ا قانوني اقدام نمايند والا معتبر نخواهد بود و همچنينصلاحيت خود و بر طبق مقررات 

يت آنرا ه صلاحكبنابراين اگر سند نزد سردفتري كه منفصل شده است يا مأموري . ساير اسناد عادي است

 زدنگر سندي نين اهمچ. نداشته است تنظيم گردد آن سند رسميت نداشته و در بعضي موارد اعتبار هم ندارد

واهد يت نخمأمورين ذيصلاح تنظيم ولي مقررات قانوني در تنظيم آن رعايت نشده باشد آن سند رسم

دم رعايت آنها عتشريفاتي كه -١نتيجه مي گيريم كه تشريفات قانوني ثبت اسناد بر دو قسم است:. داشت

آنها سند را از شريفاتي كه عدم رعايت ت-٢. سند را از رسميت خارج مي كند مانند عدم امضاء سردفتر

  )قانون مدني ١٢٩٤مانند عدم رعايت مقررات راجع به تمبر (مادة ، رسميت خارج نمي كند

  

  تعريف سند رسمي از نظر قانون ثبت
نين بوط چگرچه در قانون ثبت تعريف خاصي از سند رسمي نشده است ولي از مطالعة مجموع مواد مر

بت د رسمي ثاسنا سندي است كه مطابق قوانين در دفاتر استنباط مي شود كه سند رسمي از نظر قانون ثبت

قانون  ١٢٨٧ة بنابراين سند رسمي از نظر قانون ثبت اخص است از سند رسمي مذكور در ماد. شده باشد

، است م رسميهبه اين توضيح كه هر سندي كه از نظر قانون ثبت رسمي است از نظر قانون مدني ، مدني

 د و املاكارة ثبت اسنانون مدني اسناد ثبت شده در دفاتر اسناد رسمي يا در ادقا ١٢٨٧زيرا به تصريح مادة 

د رسمي سن، بتثاما ممكن است سندي از نظر قانون مدني سند رسمي باشد ولي از نظر قانون . رسمي است

بر ا بن، است رديدهبه آن گفته نشود مانند شناسنامه كه چون توسط مأمور ذيصلاح و مطابق مقررات صادر گ

ز نظر اتي و تعريف قانون مدني رسمي است ولي چون در دفتر اسناد رسمي تنظيم نشده است در عرف ثب

  ).١٤٠ صفحه كاملا و اسناد ثبت حقوق –غلامرضا  -شهري (  قانون ثبت به آن سند گفته نمي شود

ي ق مدناصطلاح سند اصطلاح ثبتي است:اصطلاح سند در حقوق ثبت متفاوت با اصطلاح سند در حقو

ة مادد (اشستناد باسند عبارت است از هر نوشته كه در مقام دعوي يا دفاع قابل ، چه در حقوق مدني. است

  ).قانون مدني ١٢٨٤

تعريف شده است و نه اين كه هم به جنبة سند از جنبة اثباتي آن ، چنانكه ملاحظه مي شود در اين تعريف

زيرا اگر نوشته حاوي حقي نباشد چگونه مي توان در مقام . ثبوتي آن توجه شود و هم به جنبة اثباتي آن

به همين جهت بايد گفت هر نوشته اي قابليت استناد در دعوي يا دفاع را . دعوي يا دفاع به آن استناد كرد

بارة حق است يكي خود را صاحب حق مي داند و ديگري حق او را منكر  چرا كه دعوي اصولاً در. ندارد
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٤٠

 
نوشته اي ، در اين حالت يعني نزاع طرفين در بارة حق، است و ادعا مي كند كه خودش صاحب حق است

» سند ثبتي«در بحث حاضر . كه در آن از حقي سخن گفته شده است نمي تواند در دادگاه ارائه و ابراز شود

ر وجود حقي به نفع يك شخص نوشته اي است كه دلالت ب، به آن سند رسمي نيز گفتتوان كه مي

كند (ثبوت حق) و در صورت لزوم خود اين نوشته مي تواند ثبوت حق موضوع آن را بدون اين كه نياز مي

 يعني انجام اعمالي كه به حق جنبه» شكست سند«بنابراين . به دليل ديگري باشد اثبات كند (اثبات حق)

رسمي مي دهد و اين اعمال عبارت از نوشتن است و شامل دو عمل است: يكي تنظيم سند و ديگري ثبت 

هيچ سندي را نمي توان تنظيم و در دفتر «گويد: آئين نامة دفاتر اسناد رسمي مي ١٦در اين باره مادة . سند

مقدمة ثبت سند است و ، سند تنظيم، پس. »اسناد رسمي ثبت نمود مگر آن كه موافق با مقررات قانون باشد

  . انجام مي شود، ثبت سند در دفتر رسمي كه از طرف سازمان ثبت چاپ شده است

  

  انواع سند رسمي
  انواع سند به ترتيب زير قابل بررسي است:

  سند رسمي از حيث نوع و ماهيت آن 

  . عقود و تصرفات قانوني، سند رسمي مدني: مانند تعهدات -١

  . عمومي: مانند: دستورات و تصميمات اداري و معاهداتسند رسمي  -٢

  . احكام، قرارها، دادنامه، سند رسمي قضائي: مانند, تصميمات قضائي -٣

   .مي شود ك تنظيمسند رسمي ثبتي: مانند: سند مالكيت كه طي تشريفاتي در ادارة ثبت اسناد و املا -٤

  . م مي شوداد رسمي و ازدواج و طلاق تنظيسند رسمي محضري: مانند اسنادي كه در دفاتر اسن -٥

  

  اقسام سند رسمي از حيث استفاده و كاربردي در يك ديد كلي
  لالت را دارند كليه اسناد اين د اسناد رسمي اثباتي:- ١

ند و در امكان صدور اجرائيه را دار، ي است كه قوة اجراصرفاً شامل اسناد اسناد رسمي اجرائي:- ٢

  . الاجراء ناميده مي شونداسناد لازم ، اصطلاح

بند پنجم: قدرت اجرائي سند رسمي:يكي از آثار ثبت اسناد آن است كه مفاد آنها ١٢٩٢با توجه به مادة 

هاي دادگستري لازم الاجرا است و عموم ضابطين دادگستري و ساير بدون احتياج به حكمي از دادگاه

رين اجراء به آنها مراجعه مي شود در اجراء مفاد قواي دولتي مكلف هستند كه در مواقعي كه از طرف مأمو

سند اقدام كنند و حتي ادعاي مجعوليت سند مانع اجراء آن نيست مگر اينكه بازپرس قرار مجرميت متهم به 

 بند املاك و اسناد ثبت حقوق غلامرضا، ،شهري( را صادر و دادستان با آن موافقت كرده باشدجعل 

فقط در خصوص تعهدات  قانون ثبت اينكه مفاد اسناد رسمي ٩٩و  ٩٥و  ٩٣ و ٩٢مستفاد از مواد ). ٥/١٣٤
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  ١٤١ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
آقاي ١. قابل اجراء است و اگر در سند رسمي تعهدي نشده باشد نسبت به آن اجرائيه صادر نخواهد شد

سعيد نسيمي در مجموعه حقوق ثبت و آئين نامه ها دستورات ثبتي قدرت اجرائي سند رسمي را چنين 

كه: منظور از قدرت اجرائي سند رسمي اين است كه دارندة آن مي تواند در صورت توضيح مي دهند 

اجراي مفاد آن را بخواهد و سند به مورد اجراء ، ضرورت بدون مراجعه به مراجع قضائي و صدور حكم

كنند كلية اسناد رسمي داراي قدرت اجرائي نيستند بلكه قانون اين قدرت و اضافه مي. گذاشته خواهد شد

جرائي را اختصاص به اسناد معين داده است و ممكن است اين قدرت اجرائي به اسناد عادي هم داده شود ا

داراي قدرت اجرائي بود ، قانون صدور چك ١مانند چك بلامحل كه سند عادي است ولي به موجب مواد 

دون احتياج به حكمي از مدلول كليه اسناد رسمي مراجع به ديون و ساير اموال منقول ب. الاجراء استو لازم

محاكم عدليه لازم الاجراء است مگر در مورد تسليم عين منقولي كه شخص ثالثي متصرف و مدعي 

كلية اسناد رسمي راجع به معاهدات املاك ثبت شده مستقلاً و بدون مراجعه به . مالكيت آن مي باشد

دكتر واقف در كتاب حقوق ثبت . و طلاقدفاتر ازدواج ، محاكم لازم الاجراء است مانند دفاتر اسناد رسمي

اجراي مفاد آن ، ثبت اسناد و اجراي اسناد رسمي در اين باره چنين اظهار مي دارند كه:اجراي سند، املاك

بايد دستور صدور اجرائيه بر مبناي وجود ، بنابراين. به درخواست كتبي ذينفع و به دستور مقام صالح است

اينكه: اگرچه سند ثبتي اصولا قابليت صدور  توضيح). ١٢٤ص  ٤٢ش ( گردديك سند ثبتي معتبر صادر 

، ولي اين قابليت تا جائي است كه خود سند ثبتي، اجرائيه را دارد مگر در موارد استثنائي مانند سند مالكيت

سخن الاجراء بودن آن سند نمي توان از لازم، هرگاه سند ثبتي از اعتبار افتاده باشد، بنابراين. معتبر باشد

  . از مقام صالح درخواست صدور دستور صدور اجرائيه را نمود، گفت تا به اتكاء آن

به مواد  :با توجهه انددكتر بهرام بهرامي در كتاب اجراي مفاد اسناد رسمي تفاوت اين دو را چنين بيان كرد

ر ه اعتباا سندي كبقانون مدني مي توان تفاوت بين سند در حكم سند رسمي لازم الاجراء را  ١٢٩١و  ١٢٩٢

  سند رسمي را دارد در چند مورد شناخت:

با اين  نده شود؛قين بسهر دو سند در اعتبار و هم سند در حكم امري استثنائي است و بايد به قدر مت، اولاً

ولي ، كچصدور . ق ٢فرق كه مصداق سند در حكم اسناد رسمي لازم الاجراء فقط چك به موجب ماده 

  . قانون مدني است ١٢٩١بار اسناد رسمي را دارند در محدودة مادة مصاديق سندي كه اعت

                                                
دليه عي از محاكم اسناد رسمي راجع به ديون و ساير اموال منقول بدون احتياج به حكمقانون ثبت مي گويد: مدلول كلية  ٩٢ماده . ١

مي گويد:  قانون ثبت ٩٣لازم الاجراست مگر در مورد تسليم عين منقولي كه شخص ثالثي متصرف و مدعي مالكيت آن باشد. مادة 

ن ثبت مي گويد: قانو ٩٥محاكم لازم الاجراء است. مادة كليه اسناد رسمي راجع به معاملات ثبت شده مستقلاً و بدون مراجعه به «

ر اجراء شود د عموم ضابطين عدليه و ساير قواي دولتي مكلف هستند كه در مواقعي كه از طرف مأمورين اجراء به آنها مراجعه مي«

اجراي آن را  مليات راجع بهقانون مذكور تصريح مي كند: ادعاي مجعوليت سند رسمي ع ٩٩مادة »مفاد ورقة اجرائيه ادقام كنند. 

  ».موقوف نمي كند كگر پس از اينكه مستنطق قرار مجرميت متهم را صادر و مدعي العموم هم موافقت كرده باشد
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ابليت انكار و ترديد را قانون مدني ق ١٢٩٣مستنداً به مادة ، سندي كه اعتبار اسناد رسمي را دارد –ثانياً 

ابل انكار قصدور چك يك سند عادي است و لذا . ق ٢ولي سند در حكم سند رسمي موضوع مادة ، ندارد

  . است و ترديد

ر در ولي مصاديق مذكو، الاجرا بودن در حكم سند رسمي است و لاغيرچك فقط از حيث لازم –ثالثاً 

  . قانون مدني از جهات مختلف مي تواند اعتبار سند رسمي را باشد ١٢٩١مادة 

 يناد رسمكم اسحاز نظر مرجع صدور اجرائيه:مرجع صدور اجرائيه در مورد اسناد رسمي و اسنادي كه در 

جع بت شده راثالاجراء باشد متفاوت است:بند اول مرجع صدور اجرائيه در مورد اسناد رسمي:اگر سند لازم

ك و وابط مالرانون قبه ديون و اموال منقول و املاك ثبت شده و يا املاك مورد وثيقه و اجاره اي مشمول 

سند  نه اي كهدفترخا رائ مفاد آن ازدرخواست اج، اعم از اينكه مورد ثبت شده يا نشده باشد. مستأجر باشد

دة نظيم كننتخانة دفتر، را ثبت كرده است به عمل مي آيد و مرجع صدور اجرائيه نسبت به اين قبيل اسناد

ت دگي به شكاياآيين نامة اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا و طرز رسي ١بند الف مادة ( سند است

ه وثيقه يا اجار سند راجع به ملك ثبت نشده باشد و موضوع آن اگر). ١٣٥٦عمليات اجرائي مصوب تيرماه 

 بت به آنتواند نسيا دفترخانة تنظيم كنندة سند نميادارة ، مشمول قانون روابط مالك و مستأجر نباشد

لاك و منطبق قسمت اخير قانون ثبت اسناد و ام ٩٣اجرائيه صادر نمايد و ذينفع برابر مستفاد از مفهوم مادة 

   .نمايد هيتدار مراجعبايد به دادگاه عمومي صلاح. . . آيين نامة اجراي مفاد اسناد رسمي ١ف مادة بند ال

است درخو. ندي باشبند دوم: مرجع صدور اجرائيه در مورد اسنادي كه در حكم اسناد رسمي لازم الاجراء م

كرر اصلاحي قانون م ١٠ماده صدور اجرائيه براي ساير اسناد لازم الاجرا از قبيل چك و اظهارنامة موضوع 

ورد ئيه در ماجرا تملك آپارتمان ها و غيره از ادارة ثبت محل بايد بشود و مرجع صلاحيتدار براي صدور

فترخانة ئيم كه دتا بگو زيرا سند در دفترخانه ثبت نشده است، ادارة ثبت است نه دفترخانة اسناد رسمي، آنها

و  اجرائيه ت صدورائيه صادر كند و تنها ادرارة ثبت محل صلاحيبايد نسبت به آن اجر، تنظيم كنندة سند

ه بانك كك محلي و املا بنابراين مثلاً دارنده چك بايد به ادارة ثبت اسناد. وظيفه اجراء مفاد آن را دارد

است  واقع محال عليه (يعني بانكي كه چك بر عهدة حساب جاري آن بانك صادر شده است) در آن محل

ده را ه دارنبآن اداره درخواست اجراء مفاد چك و وصل وجه از صادركننده و ايصال آن مراجعه و از 

  .)آئين نامة اجراء مفاد اسناد رسمي ١٨٣(مستفاد از مادة . بنمايد

  

  نقش آثار قضايي كاداستر در كاهش دعاوي
آثار قضايي نيز به توانند  بر كاركردهاي حقوقي و قضايي مي علاوهطرح كاداستر چندمنظوره و رقومي  

آثار قضايي كاداستر بخش ملموس و عيني اقدامات حقوقي بوده و به عبارت دقيقتر . دنبال داشته باشد

بنابراين آثار قضايي كاداستر يا مستقيم است . گيرد و مديريت دعوا در دادگستري را در برمي »دعوا«مرحله 

لكن . ي امور ماهوي و شكلي در جريان دادرسي استآثار مستقيم كاداستر انصراف به برخ. و يا غيرمستقيم
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  ١٤٣ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
بسترسازي جهت تحقق ، حذف و يا كاهش بايگاني سنتي، به ترتيب در خصوص، آثار غيرمستقيم قضايي

  . باشد مي. . . كاهش اطاله دادرسي و، كاهش مرافعات ملكي، دادگستري الكترونيكي

  

  آثار قضايي شكلي  
عاوي دوركلي ط فرآيند رسيدگي قضايي در ارتباط با دعاوي ملكي و بهمنظور از آثار شكلي اشاره به 

 ات حقوقيائه خدمتوان ايجاد ادبيات مشترك قضايي و اراز جمله آثار شكلي قضايي را مي. باشد زمين مي

  . كارآمد دانست

  

  ايجاد ادبيات قضايي مشترك 
از جمله اين نهادها را . ولتي بيان شدنهادهاي د »حذف موازي كاري«سابقاً يكي از كاركردهاي كاداستر 

 خاطر همين به. برد نام -زمين و ملكي امور در –و شهرداري  املاكاسناد و  اداره ثبت، توان دادگستريمي

 تفاهم«استان تهران مرسوم به  املاكاسناد و  اي مشترك بين شهرداري تهران با اداره ثبت نامه در تفاهم

ادارات ثبت و شهرداري و ، اقدام به توصيف واژگان فعال موجود در مراجع قضايي »نامه ادبيات مشترك

توان به عباراتي  هاي كاغذي و رايانهاي شده است از جمله اين واژگان را مي شيوه همكاري در تهيه نقشه

فات اضا، طبقه، تفكيك، افراز، مشاع املاك، آسانسور، واحد ساختماني، طبقه نيم، نظير اراضي مخروبه

منظور تسهيل و  به«نامه بدين قرار است كه  متن تفاهم. اشاره كرد. . . اعراض و، پروفيل، پيلوت، ساختماني

جلوگيري از ، شفافسازي قوانين و مقررات، حذف مراحل زائد بوروكراسي، تسريع در امور شهروندان

سازوكارهاي دولت گيري نظام جامع شكل، هاي احتمالي از ضوابط هر دو مجموعهسوءاستفاده

ايجاد و تكميل بايگاني ، جغرافيايي شهري و كاداستر هاي اطلاعات تكميل سامانه، الكترونيك

گيري ادبيات  ايجاد وحدت رويه و شكل، هاي ساختماني و تفكيكي سازي نقشه يكسان، الكترونيكي

ر بين معاونت نامه حاض تفاهم« ايجاد ادبيات مشترك و حذف بازديدهاي موازي»مشترك در خصوص 

امضاء و مبادله ، استان تهران تصديق املاكاسناد و  شهرسازي و معماري شهرداري تهران و اداره كل ثبت

حذف موازي كاري نهادهاي ذيربط دولتي از ، توان ادعا كرد كه از جمله آثار قضايي لذا مي. »گرددمي

كاداستر رقومي مشتمل بر تمامي ابعادو ادبيات  چه اينكه اطلاعات. باشد طريق اجراي كاداستر رقومي مي

و از اين طريق معاني واحد و يكساني از واژگان در ادارات ذيربط تفسير و  حقوقي و قضايي است، فني

بكار گرفته شده  »شناسي عبارات حقوقي مفهوم«نظام قضايي ايران بحث لات يكي از مشك د.گردتعبير مي

اساتيد دانشگاه و ساير افراد درگير در ، وكالا، بيشترين انرژي قضات متأسفانه. باشددر متن قانون مي

بنابراين در دعاوي ملكي و ديگر . مرتبط با تفسير از واژگان قانوني يا قراردادي است، هاي قضاييپرونده

توان به  مي، هندسي و توصيفي يكسان در كاداستر ملي دعاوي راجع به حقوق زمين و با توجه به اطلاعات
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٤٤

 
واگرايي معقول دست  مه مناقشات پايان داده و در ارتباط با تفاسير حقوقي و رويه قضايي به انضباطه

  د.يازي

  

  تحقق خدمات حقوقي كارآمد 
توان عدم ممنوعيت  بسياري از دعاوي مطروحه در نظام حقوقي ايران برگرفته از بسترهاي نامناسب مي

 ١عدم ارائه -صورت شفاهي حتي به)غيررسمي(راجع به حقوق زمين در قالب سند عادي  معاملاتتنظيم 

هاي مصوب در خصوص  عدم در دسترس بودن طرح، اطلاعات زمين به مردم و خريداران و فروشندگان

در طرح كاداستر رقومي كليه  .توان عنوان كرد مي. . . هادي يا تفصيلي شهرداري و زمين از قبيل طرح

بنابراين توافقات شفاهي و يا  .هاي غيرمنقول به ثبت رسيده و از سنديت قابل اتكاء برخوردار هستند دارايي

بنابراين حق دولت و ساير افراد  .اعتباري برخوردار خواهند بود اساساً از بي، مكتوب خصوصي و غيررسمي

بسا دعاوي نظير  چه. باشند مطلع، صورت متعارف به، املاكوانتقال اراضي و  ثالث است كه از نقل

جعل سند ملكي ، )به بعد قانون ثبت ١٠٩ماده (ثبت ملك غير )، قانون ثبت ١١٧ماده (معارض  معاملات

در اصل مالكيت و بسياري از دعاوي  ختلافاتا، تصرف عدواني، اسلامي) به بعد قانون مجازات ٥٢٣ماده (

   .دقيق و در دسترس ميباشد اطلاعات حدود يا حقوق مربوط به زمين ناشي از نبود، در اصل

و  دانش فني شودو از طريق انتقال ها مي قواعد و رويه، گرايي در قوانين طرح كاداستر موجب وحدت

كمك  اتاطلاع مندي سيستم عدالت مدني از فناوري الكترونيكي به تحقق دادگستري الكترونيكي و بهره

يدگي و كيفيت استاندارد سازي زمان رس، قضايي كارآمداز جمله نمودهاي سيستم  .شاياني خواهد نمود

، يحبيب(دباش باشد كه معطوف به سرعت و دقت در فرآيند دادرسي مي آراء صادره قضايي مي بالائي

ي ضايي تلققلذا طرح كاداستر عاملي درخور و قابل استناد در تحقق كارآمدي سيستم . )٥٨ص ، ١٣٩٠

  . شودمي

  

  آثار قضايي ماهوي
وه بر عرضه كمي و كيفي خدمات لااز منظر اقتصاد حقوق يكي از عوامل بنيادين در اقامه دعاوي ع 

نبود . باشد هاي مطروحه مي هاي موضوعي يا حكمي پروندهنبود اطلاعات صحيح از داده، حقوقي

 .نيز وجود داد نه تنها در زمان تشكيل دعوا بلكه در فرآيند رسيدگي و يا ابهام در اطلاعات لاءخ، اطلاعات

به همين دليل علماي علم حقوق و اقتصاد بر اين باورند كه قاضي پرونده در دو حالت به اقناع ذهني رسيده 

از حالتي كه مبتني بر شرايط اطمينان است و حالتي  دو حالت مذكور عبارت. كندو اقدام به صدور رأي مي

                                                
 .، مراجعه شود٨٣١، انتشارات جنگل جاودانه، «حقوق ثبت تخصصي»جهت مطالعه بيشتر به فصل نهم و دهم از كتاب، آدابي، حميد . ١

به سند عادي داده  برمي آيد كه قانونگذار اصالت را در تنظيم قراردادهاي مكتوب ٣١و ٣٠مدني ايران و مفاد مادتين از سياق قانون 

  ت.ظ حقوق خصوصي اساست. اين رويكرد در تعارض با دغدغه هاي اشاره شده جهت مديريت زمين و حف
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  ١٤٥ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
وجب سند رسمي يا عادي نسبت به عين يا منفعت م هر كس به .باشد كه مبتني بر شرايط عدم اطمينان مي

حقي به شخص يا اشخاص داده و بعدنسبت به همان عين يا منفعت به  )اعم از منقول يا غيرمنقول(مالي 

موجب سند رسمي معامله يا تعهدي معارض با حق مزبور بنمايد به حبس با اعمال شاقه از سه تا ده سال 

به تحرير رأي  )ادله عيني(ن قاضي با عنايت به ادله متقن و اثبات شده در شرايط اطمينا .خواهد شد محكوم

حال آنكه بيشتر آراء مربوط به دعاوي ملكي و ثبتي در يك شرايط و محيط قضايي عدم . پردازد مي

 آراء غيرواقعي به .شود آراء غيرواقعي و يا آراء صوري گفته مي، به چنين آرايي. شوداطمينان صادر مي

ي است كه قاضي خود به واقعيت مورد در و گرفته صورت -اختلافات رفع نه و –منظور فصل خصومت 

شده به صدور حكم صوري دست ميزند كه طبيعتاً  نرسيده و جهت رهانيدن دستگاه قضايي از دعواي طرح

رايي در نظير عدم آرامش طرفين و عدم تحقق امنيت گ(و هزينه معنوي  )فردي و اجتماعي(هزينه مادي 

  د.را به وجود خواهد آور )دادگستري

قابل  اساس، از سنديت نيز برخوردار است، طرح كاداستر با ارائه اطلاعاتي كه ضمن خصلت تنظيم آن

ت كامل اطلاعا كاداستر با در اختيار گذاردن. شود اطمينان در دعاوي مربوط به حقوق زمين محسوب مي

. آورديه عمل مشده و از اطاله دادرسي و صوري بودن آراء جلوگيري ب »رأي واقعي«و دقيق موجب تحقق 

ر حمل بار اثبات دباشد كه طي آن  مي از سوي ديگر اثر ماهوي ديگر كاداستر طراحي دليل اثباتي از قبل

 ر پرداختي اعسار دمثال چنانچه فردي مدع عنوان به. مؤثر خواهد بود دليل بر مدعي عدم اعتبار اطلاعات

دعاي وي ا املاكناد و اس از اداره ثبت »علاماست«توان با  مي، هاي دولتي باشد و يا هزينه )به محكوم( طلب

ز ارح آنها جهد و را مقرون به صحت يا غير آن دانست و نيازي به معطل گذاري سيستم قضايي در تعرفه شا

 بلكه »سيه كارشنانظري«محتواي موجود در كاداستر نه در حد ، به عنوان نتيجه. باشد سوي طرف مقابل نمي

 اس امنيتنيت و احستر كردن آراء و تضمين ام و به واقعي. آيد و سند مثبته به شمار مي»دليل«به عنوان 

  .)١٣٩٤، (مهر آسا مساعدت خواهد كرد

  

  با اجراي ثبت نوين وضعي پيشگيري 
در  جرم آمارهاي در ارزيابي كشور انگلستان وزارت واحد تحقيقات در از دانشمندان هفتاد گروهي در دهة

 هايها و موقعيتفرصت صرفاً بر كاهش را كه» وضعي پيشگيري« بار اصطلاح اولينبراي، مورد پيشگيري

ها و تعريف وضعي پيشگيري در خصوص، )١١١: ١٣٨٥، نمودند (كوُسُن مطرح، دارد تكيه جرم ارتكاب

 هايفرصت محدودكردن به را اقدام وضعي ژرژپيكا پيشگيري است شده ارائه گوناگوني هايبرداشت

 در نگاهي )١٠: ١٣٧٦، داند (پيكامي بالقوه مجرمين براي فرصت اين تحقق تر كردنيا مشكل جرم ارتكاب

 و شرايط بر محيط تسلط سمت به كه شده تلقي ها و تدابيرياقدام مجموعه، وضعي پيشگيري، ديگر

 قبل هاييا وضعيت جناييپيش هايوضعيت با كاهش، سو از يك كه است متمايل و مهارآن جرم پيراموني

و  خطر شناسايي با افزايش، ديگر گيرد و از سويمي صورت، كندرا مساعد مي جرم وقوع كه از بزهكاري
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٤٦

 
در گذر از  ايجاد وقفه وضعياز پيشگيري هدف، در واقع. گيردمي صورت بالقوه بزهكاران ريدستگي

تدابير و  از مجموعه است عبارت، از جرم وضعي پيشگيري، ديگر عبارت به. است عمل به مجرمانه انديشه

 ممكن متعارف انسان كه جرم رتكاباز ا و سودحاصل جرم ارتكاب فرصتهاي يا حذف كاهش هايروش

) ذكر شده هايتعريف به (با توجه كه معتقد است ريموند گسن. گردد بزه مرتكب آن به با توجه است

مشهور شود  عنوان اين تحت از اينكهبيش مديدي هايمدت، از جرم پيشگيري علمي و روشهاي مصاديق

 پليس بر آنچه استجديدي عنوان، از جرم وضعي رسد پيشگيرينظر مي ديگر به بيان به، است وجود داشته

  ). ١٤: ١٣٧٠ نامند (گسنمي از جرم را پيشگيري آن يا عامه

  

  نوين با اجراي ثبت وضعي پيشگيري هايويژگي
 خاص تمركز بر جرايم وضعي پيشگيري: در خود را دارد از جمله خاص هايويژگي، وضعي پيشگيري

 در مورد سرقت كه مثلاً اقدامهايي. خود را دارد خاص وضعي پيشگيري هاياقدامهر جرمي ؛ يعنياست

  . است متفاوت، كندمي جلوگيري قاپي ازكيف كه گيرد با اقدامهاييمي صورت اتومبيل وسايل

اما در . پيونددمي وقوع به لحظه مصداق ندارد؛ زيرا در يك غير عمدي مدر مورد جراي، وضعي پيشگيري

 غير مستقيم وضعي ها از تدابير پيگيريدر بزرگراه گير يا دوربينسرعت نصب، رانندگي مورد تصادفات

 در حقيقت. ستمتمركز ا روزمره و فعاليت زندگي سبك، معقول انتخاب، بر محيط وضعي پيشگيري. است

، تاريك ها و خيابانهايكوچه مثلاً روشنايي، است مطرح غير مستقيم صورتبه و مجرم مداراست ديدهبزه

 به آسان از دسترسي مانع، يا حفاظ نرده مانند كشيدن هايياقدام. دهدمي را كاهش جرم ارتكاب فرصت

 پول رابطه قطع سبب، پولشويي انكارييا جرم مسروقه اموال و فروش از خريد جلوگيري. است جرم آماج

 جرم ازارتكاب حاصل منفعت كاهش همچنين. گرددمي مجرمانه اقدام و خطرساز نمودن بامنشاء مجرمانه

نقد  پول جاي به تبارياع از كارت مانند استفاده، بسيار مؤثر است جرم از ارتكاب بزهكار بالقوه در انصراف

شود مي افراد مربوط شغل به كه امّا در جرايمي. ثابت ضبط يا يك در اتومبيل كشويياز ضبط يا استفاده

 و امثال رانندگان، آموزگاران، پزشكان، دادگستري وكلاي، قضات به مربوط يا جرايم فروشي مانند گران

. برد آنها را از بين آتي جرايم ارتكاب زمينة، خود از شغل مجرمين اين نمودن ومبا محر توانمي، آن

 تعادل خوردن بر هم خود باعث و حرفة افراد از شغل محروميت كرد كه را فراموش نكته نبايد اينالبته

 منجر به است ممكن در نهايت كه ،گرددمي آنان بسيار براي واجتماعي اقتصادي آنها و مشكلات زندگي

از موارد . است ديگر واجب روش آنها به معيشتتأمين، بنابراين. آنها شود از سوي ديگري جرايم ارتكاب

مجوز شكار يا  كردن حقوق مانند باطل اياز پاره منديبهره محدوديت، وضعي ديگر كاربرد پيشگيري

سوء  مردم از ناآگاهي كه و رمالان كنند يا سيادانمي غيبگويي كه مانند افرادي مجرمشهرت به زدن لطمه

 پيشگيري ديگر اقدامهاي و نمونة، گروهي هايرسانه ازطريق كلاهبرداران عكس كنند يا افشايمي استفاده
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  ١٤٧ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
 در بين سلاح آوريكند مانند جمعمييلرا تسه جرم ارتكاب كه است اشياء خطرناك آوريجمع وضعي

  . مردم

    باشد:مي تدابير و اهداف دو دسته شامل وضعي پيشگيري ترتيب باين

در  هستند كه آن دشوار نمودن يا لااقل مجرمانه فعل تحقق امكان سلب دنبال به كه تدابيري اول دسته

از  ها يا محافظتآماج به دسترسي كردن مانند سخت، است شده واقعبيشتر مورد توجه اول تعريف

 تحريك و عوامل مجرمانه هاياز جاذبه كاستن با هدف كه هاييتدابير و شيوه دوم دسته. بالقوه ديدگانبزه

كند مانند  لوگيريج عمل به و گذر او از انديشه مجرم نهاييتا از تصميم در صدد است، محيطي كننده

 كه هاييبرنامه از ديد ديموندگسن  )١٣٨٥، (ميرخليلي مدار بسته دوربين با نصب، زيور آلات كردن مخفي

  گيرند:خود مي به شكل اصولاً سه است جرم ارتكاب فرصتهاي آنها كاهش هدف

 قابلمبيشتر از خود در  در حفاظت بزهكاري بالقوه قربانيان بر فراخواندن مبني تبليغاتي هايـ فعاليت ١ 

  .مجرمانه اعمال برخي

بايد اتخاذ  سرقت از خود در مقابل حفاظت افراد يا نهادها (مثلاً بانكها) در تقويت كه ويژه هايـ احتياط ٢ 

  .نمايد

و  شهرسازي هايو ترتيب اصول عايتر نامند؛ يعنيمي» محيطي طرح« آمريكائيان كه آنچه ـ سرانجام ٣ 

 احتمالي تبهكاران پذير در مقابلآسيب هاياز مكان مراقبت به بهبود بخشيدن هابرايدر ساختمان معماري

  ). ١٣٧: ١٣٧٨ (مير خليلي

  

  جمع بندي
در امر  پيشرفت معتقد بود كه وي. بود» وود«كرد  اشاره فيزيكي و محيط جرم ميان رابطه به كه كسي اولين

، وود نظريات. گرددمي ساكنين در روابط هاييو محدوديت ايجاد موانعمنجر به سازي ساختمان

 حاصله تغييرات معتقد بود كه نيومن. نمود ترغيب »دفاعقابل فضاي« نظرية نمودن مطرح را به اسكارنيومن

 شان حريمها را در حفظآپارتمان ساكنان پنهان هايها و نگرشگرايش است قادر، محيط و نقشة در شكل

 اين. وادارد از حقوق و اموالشان مراقبت براي، مناسبي رفتارهاي گرفتن در پيش و آنها را به آشكار ساخته

آيند و در مي آنان روزمره و عادات هااز فعاليت جزئي صورت به، و در اثر تكرار مرور زمانبه، رفتارها قبيل

 دومين )٤٨: ١٣٧٩، (روز بنام. كنند عمل ضد اجتماعي در برابررفتارهاي مهمي عامل عنوان توانند بهمي

را  و فرهنگي اجتماعي خود متغيرهاي از جرم پيشگيري هايدر مدل محيطي پيشگيري پردازاناز نظريه نسل

از  پيشگيري عنوان تحت، مهم ابتكاري طرح يك را در قالب دفاع قابل قضاي زدند و تئوريپيوند هم به

 نظريه اين اصول تريندهند اساسيمي نسبت را به نظريه اين. نمودندآزمايش محيطي طراحي از طريق جرم

، هدف از يك است تابعي جرم تكابار فرصت يعني، دهدمي تشكيل» و تلاش ريسك، هدف، فرصت«
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٤٨

 
بيشتر  از آن حاصل از منافع جرم خطر ارتكاب كه هنگامي )؛ يعني٢٧: ١٣٨١ و سود (پرويزي تلاش، خطر

  . يابدمي تقليل باشد جرم

  . است محله يكافراد ساكن زندگي بهبود كيفيت از طريق جرم وقوع تقليل طرح اين نهايي هدف

، نظريه اين طبق است از جرم اقتصادي از تحليل برگرفته كه است معقول انتخاب نظريه، ديگر نظريه 

 بنابراين. است مجرمانه عمل انجام سود از طريق كسب در پي شود كهمي فرضمتعارفي انسان بزهكار بالقوه

  . باشد دربرداشتهبيشتري منفعت كند كهمي انتخاب ايمعمولاً گزينه

 و آني اتفاقي بزهكاران كه اينست، نظريه ضعف اين از نقاط و يكي شده گرفته» بنتام« از ديدگاه نظريه اين 

گيرد؛ زيرا معتاد و ولگرد را نيز در بر نمي بزهكاران همچنين. گيردالمشاعر را در بر نمي و بزهكارمختل

كشاند مي اعتياد يا ولگردي او را به كه و رفتار فرد است منش بلكه، نيستندسود خاصي دنبال به آن مرتكبين

 بزه، با انگيزه بزهكار بالقوة، عنصر سه، جرم يك وقوع جهت معتقد است كه» روزمره فعاليت« و نظريه

بايكديگر  و مكان زمان بايد در يك، و كارآمد توانمند محافظ وجود يكو عدم مناسب يا هدف ديده

 كس همه زياد كه و ارزش كم مثلاً اشياء با حجم» و دسترسي حجم، كنشي بي، ارزش« نمايند ؛ يعني تلاقي

، پيزهستند ( مالي در جرايم مطلوب اهداف، ها را جابجا كردتوانند آنمي آساني ندارد و به آنها دسترسي به

 شخصي ديدگيبزه به مربوطهايمؤلفه بررسي به كه» زندگي سبك« نظرية ) و بالأخره١٢٩: ١٣٨٣

 كار و چه در محل چه روزمره دارد و فعاليت روزمره فعاليت با نظريه نزديكي ارتباط نظريه اين، پردازدمي

  . كندمي را لحاظفراغت در اوقات

. گذاردآنها تاثير مي ديدگيبزه بر احتمال اشخاص زندگي كرد يا شيوة عمل الگوهاي نظريه ناي براساس 

ها فرد در مكان قرارگيري با ميزان جرم در يك شدن قرباني احتمال كند كهمي بيان زندگي سبك، در واقع

ندارد  با هم چنداني تفاوت زندگي و سبك مرهروز فعاليت هاينظريه. شودپرخطربيشتر مي هايو موقعيت

و  فعاليت نظريه توانمي دو نظريه اين ازادغام بنابراين، دهندرا مدنظر قرار مي بزهكاري و هر دو گزينش

  .نمود را ارائه زندگي سبك
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  ١٤٩ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
  فهرست منابع و مآخذ

  كتب- الف
 ١٩، چ اول، ١٣٨٨تهران، انتشارات جنگل، آدابي، حميدرضا؛ حقوق ثبت تخصصي، ــ 

  ١٣٨٨ખ، چاپ اول، انتشارات جنگل، تهران، حقوق ثبت تخصصي، حميد رضا، آدابيــ 

انتشارات  اباذري فومشي، منصور، نحوه علمي تنظيم و نگارش حقوقي ثبت (حقوق ثبت كاربردي)،ــ 

  . ١٣٨٥خرسندي، چ. دوم، سال 

صر، نديشه عدر ترمينولوژي اصطلاحات كيفري، تهران، انتشارات ااباذري فومشي، منصور؛ مبسوط ــ 

  . ٢٨٨، چاپ اول، ١٣٨٧

   ش. ١٣٩١مجد،  اي، تهران، رايانه جرايم قانون نشين، محشاي سدره ابوالفضل و منش، محمدرضا الهيــ 

  صفحه ٤١٧، تهران: دايرة المعارف ايران شناسي. تاريخ حقوق ايران. ١٣٨٦ح؛ ، امينــ 

  صفحه ٤٦٤، ٣ج، تهران: اميركبير. تاريخ ايران. ١٣٧٧ح؛ ، انوشهــ 

  . ١٣٨٥تفكريان، محمود، حقوق ثبت (شناخت دفاتر رسمي)، نشر بينه، چ. اول، سال ــ 

  . ١٣٧٢جعفري لنگرودي، محمد جعفر، ترمينولوژي حقوق، گنج دانش، چ. ششم، سال ــ  

  ١٣٧٨ખ، ومچاپ د، انتشارات گنج دانش، تهران، اولجلد ، حقوق ثبت، محمدجعفر، جعفري لنگروديــ 

  ١٣٨٤ખ، چاپ دوم، نشر حقوقدان، تهران، حقوق ثبت، احمد علي، حميتي واقفــ 

جد، مرهنگي فحسيني نيك، سيد حسين؛ مجموعه كامل قوانين و مقررات ثبتي، تهران، مجمع علمي و ــ 

  . ، چاپ اول١٣٨٥

 ٩٢شهريور  ١٠نقطه عطف گذار به ثبت نوين، روزنامه قانون،  ،»ثبت آني معاملات«خمسه، يوسف، ــ 

 ٢٠قانون  ، روزنامه(تغيير شكلي) تنظيم سند در دفاتر اسناد رسمي "اوراق بهادار"خمسه، يوسف، حذف - 

  ٩٢فروردين 

  ٩٢آبان  ١٩خمسه، يوسف، حقوق ثبت در نظام تحصيلات تكميلي، روزنامه مردم سالاري، ــ 

  صفحه ٢٠٣، تهران: اساطير. حقوق ثبت. ١٣٧٩ب؛ ، رازانيــ 

  صفحه ١٨٦، تهران: چشمه. سير قانون و دادگستري در ايران. ١٣٦٨م؛ ، راونديــ 

 صفحه ١٢٧، ارتهران: كتابد. ترجمه علي پارساييان. مباني رفتار سازماني. ١٣٨٢الف؛ ، رينگولد ــ

  صفحه ٣٨٧، تهران: اميركبير. جواهركلامترجمه علي . تاريخ تمدن اسلام. ١٣٣١ج؛ ، زيدانــ  

. دوم، سال حقوق ثبت اسناد و املاك كشور، چ. پانزدهم، نشر خرسندي، چ )١٣٨٤(شهري، غلامرضاــ 

٨٤ .  

  ها. معين، محمد، فرهنگ معين، مسؤوليتــ 

  ) امضاي الكترونيك منطبق با حقوق فرانسه، تهران: نشر ميزان١٣٩٥كي نيا، محمد (ــ 

  ٩٠و  ٨٩، چاپ اول، ١٣٨٨محمدي، سيد جليل؛ جرائم ثبتي، همدان، نشر همسفر،  ــ
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  شماره .سومسال  .مطالعات حقوق/  ١٥٠

 
 . ٨٣منصور، جهانگير، قوانين و مقررات ثبتي، تدوين نشر ديدار، سال  ــ

  ١٣٨٨ખ، موسسه انتشاراتي همسفر، تهران، جرائم ثبتي، سيد جليل، محمديــ 

اپ چ، جاودانه انتشارات جنگل، تهران، املاكراهنماي حقوقي مشاوران ، معاونت آموزش قوه قضاييهــ 

  ١٣٩١ખ، رماچه

  

  پايان نامه مقالات و - ب
 كانون حقوقي مهالكترونيكي، ماهنا شيوه به اسناد ثبت در ديجيتالي امضاي جايگاه. السان، مصطفيــ 

  . ٨٨ ـ٩٠ صص. ١٣٨٤ دوم ، دوره٥٥ ، شماره٤٧ دفترياران، سال و سردفتران

 شماره، ندفتريارا وماهنامه حقوقي كانون سردفتران ، جنبه هاي حقوقي ثبت الكترونيكي، مصطفي، السانــ 

 ١٣٨٥فروردين ماه ، ٤٨سال ، دوره دوم، ٦٠

زا و جرشد حقوق پايان نامه كارشناسي ا، سياست جنايي ايران در قلمرو جرايم ثبتي، سالار، احمديــ 

  ١٣٨٣ખ، تحقيقاتواحد علوم و ، دانشگاه آزاد اسلامي، جرمشناسي

د ناسي ارشامه كارشنپايان ، جايگاه امضاي ديجيتالي در ثبت اسناد به شيوه الكترونيكي، سالار، احمديــ 

  ١٣٩٢، واحد علوم و تحقيقات، دانشگاه آزاد اسلامي، حقوق جزا و جرمشناسي

  صفحه ٣٤٣ ،نتهران: انتشارات كانون سردفترا. : نقش ايرانيان در فقه اسلامي١٣٨٢م؛ ، اختريــ 

ه مجل، رانو دفتريا نقدي كوتاه بر دادگاه هاي بدوي و تجديدنظر انتظامي سردفتران، داريوش، باباييــ  

 ١٣٨٥ખدي ماه ، ٦٦شماره ، دوره دوم، ٤٨سال ، كانون

له ياران، مجهاي بدوي و تجديدنظر انتظامي سردفتران و دفتربابايي، داريوش، نقدي كوتاه بر دادگاهــ 

  ١٣٨٨كانون سردفتران و دفترياران، ش. . 

 حقوقي پور مجله صبوري مهدي ، ترجمهدر انگلستان از جرم نخستين پيشگيري ، جايگاهپيز، كنــ 

  ٤٧ شماره ١٣٨٣ دادگستري

م، ـ جر از فني پيشگيري همايش مقالات مجموعهاجراي طرح ثبت نوين در ايران، حسني، علي رضا، ــ 

١٣٩٣ .  

جرم، ـ  از فني همايش پيشگيري مقالات درايران، مجموعه مزاياي طرح ثبت نوينحسني، علي رضا، ــ 

١٣٩٣ .  

 . ١٣٩١ ادگستريد حقوقي رابط، علي رضا، بررسي ضرورت نقشه برداري كشور، مجلهــ 

 امنيت ـ مجله رضا پرويزي ـ ترجمه و ساختار محيط از جرم ، پيشگيري، لوريجيو، ويوليسروز بنامــ 

  ١٣٧٩ سال ١١-١٢ شماره

ه ايان نامپونيك. سعادت پور، مهدي. نقش آفريني ثبت احوال نوين در توسعه وپياده سازي دولت الكترــ 

  ١٣٩٢، واحد علوم و تحقيقات، دانشگاه آزاد اسلامي، و جرمشناسيكارشناسي ارشد حقوق جزا 
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  ١٥١ /   بررسي تاثير ثبت نوين در كاهش جرايم  

 
  ١٣٩١ر. صادقي، فرهاد. كاداستر ولزوم آن درسيستم مديريت زمين. سازمان نقشه برداري كشوــ 

  . ٣٣-٣٤ ـ شماره حقوقي تحقيقات ـ مجله از جرم وضعي پيشگيري نظري مباني ١٣٨٨، ، عليصفاريــ 

ـ  جسماني هايو فعاليت ورزش از طريق از جرم ، پيشگيريدوگل مك ، كولينمارگارت، كامرون ــ

ـ  اول سال انتظامي پيشگيري پليس ـ نشريه از جرم پيشگيري مطالعات ، مجيد، فصلنامهستاري فقيهي ترجمه

   ١٣٨٥ زمستان اول شماره

 ابرندآبادي نجفي سين دكتر علي ، ترجمهجرم و كنترل وضعي پيشگيري ميان ، ريموند، روابطگسنــ 

  .١٩ـ  ٢٠ ـشماره حقوقي تحقيقات مجله

 ١٣٨٥ دكتري ، رسالهاسلام جنايي سياست به بانگاه از بزهكاري وصفي سيد محمود، پيشگيري ميرخليليــ 

  . تهران حقوق دانشگاه ـ دانشكده

ر دي حقوقي اده هاد. بررسي جايگاه ونقش كاداستر. توليد نقشه هاي كاداستر وپايگاه ملكي، سيد محمدــ 

حقوق  ـ دانشكده ١٣٩١ دكتري عمليات مربوط به ثبت اسناد واملاك وسازمان نقشه برداري كشور. رساله

  . تهران دانشگاه

پايان نامه  ،املاك ثبت اسناد و مسئوليت كيفري و انتظامي ناشي از جرايم و تخلفات، محمد، درويش نياــ 

  ١٣٨٠ખ، دانشگاه تهران، تهران، كارشناسي ارشد حقوق جزا و جرمشناسي

دوره ، هل و هفتمچسال ، مجله كانون، مسئوليت انتظامي كاركنان دفاتر اسناد رسمي، لطيف، عبادي پورــ 

  ١٣٨٣ખدي و بهمن ، ٥٤شماره ، دوم

شماره ، مجله كانون، هاها و تخلفات انتظامي سردفتران و واكنشمسؤوليتنيم نگاهي به ، فرخ، هداييــ 

  آذر ، ٩٩
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