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  قراردادها بودن رضايي اصل استثنائات تطبيقي يمطالعه

  آمريكا و انگليس ،ايران حقوق در
  

  ٢مهدي احمدي كوچكسرايي .١دكتر حميد ابهري
  ايران .حقوق خصوصي .عضو هئيت علمي دانشگاه .١

  ايران .دانشگاه آزاد اسلامي واحد قائمشهر .دانشجوي كارشناسي ارشد حقوق خصوصي .٢

  

  چكيده
اصولاَ براي انعقاد هر  ،به موجب اين اصل .اصل رضايي بودن عقود است ،يكي از اصول حاكم بر قراردها 

شرط صحت  ،تشريفاتي لازم نيست و قبض ،صرف ايجاب و قبول كافي است و براي انعقاد عقد ،عقد

م دارد كه اين تشريفات خاصي لاز ،انعقاد برخي عقود ،در برخي موارد خاص ،با وجود اين .معامله نيست

بررسي موارد اين استثنائات در حقوق ايران و  .استثنائات اصل رضايي بودن عقد را تشكيل مي دهند ،موارد

اصل رضايي بودن عقود  ،هم در حقوق ايران و هم در كامن لا .از اهميت زيادي برخوردار است ،كامن لا

قراردادهاي انتقال املاك ثبت  ،و پيشه و تجارتبا استثنائاتي مواجه است از جمله قرارداد انتقال حق كسب 

  . اين استثنائات مورد بررسي قرار مي گيرند مقالهشده كه در 

  ثبت ،عقود عيني ،عقود تشريفاتي ،عقود رضايي ،اصل رضايي بودن عقود :كليديهايهواژ
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ٤٨

 
  مقدمه

تقسيم  كميل وتدر جهت قاعده تكميلي همچنان كه از نام آن پيداست به معناي قاعده اي است كه تنها  

يل همين دل و به اراده يا اراده هاي دخيل در ايجاد يك عمل حقوقي از سوي قانونگذار وضع گرديده اند

در  .يرداديده بگنا را تراضي طرفين و حتي اراده يك طرفه در ايقاعات مي تواند با آنها مخالفت ورزد و آنه

قي و وابط حقورظام در كه فلسفه وجودي آنها ايجاد نظم و انتقواعد امري قرار دارند  ،مقابل قواعد تكميلي

 ،مقررات واعد وقبديهي است وجود يا فقدان اين دسته از  .الزام به رعايت مصالح فردي و اجتماعي است

ده الفت اراتواند با مخنمي ،در حيطه اراده ها نيست و بدليل ريشه داشتن در نظم عمومي يا اخلاق حسنه

واعد قمفهوم  .و طرفه اشخاص مواجه گردد پس تراضي برخلاف آن امكان پذير نيستيك طرفه يا د

ديده است زيرا آنجا قانون مدني ايران متجلي گر ١٠تكميلي وامري و تمايز ميان اين دو به خوبي در ماده 

يز را ن يليا قواعد تكمحتي مخالفت ب ،آوردكه قانونگذار از اعتبار قراردادهاي خصوصي سخن به ميان مي

 خالفت بامعدم  پذيرد اما در آن قسمت از ماده كه اعتبار اينگونه قراردادهاي خصوصي را مشروط بهمي

  . قوانين امري را در نظر دارد ،قطعاً و قاعدتاً ،سازدقانون مي

و به  خود ه خود بهند بلكقوانين و قواعد تكميلي اساساً نيازي به تصريح و اعلان ندار ،با توجه به آنچه آمد

يم توانند با تصمطرفين مي ،جزيي از مفاد اعمال حقوقي مرتبط را تشكيل مي دهند اما در عين حال ،نفسه

لي ن اراده تكميجايگزي ،خواهندوجود اين قواعد را ناديده بگيرند و آنچه را كه خود مي ،خويش

وم قواعد ن با مفهرا بودلازم الاج اصل رضايي بودن اعمال حقوقي نيز از لحاظ ،به اعتقاد ما .قانونگذار كنند

يشة ايي كه ردر جاه به ويژه .تشريفاتي بودن اعمال حقوقي است ،نقطه مقابل اين اصل .تكميلي انطباق دارد

و  جاي داد اعدامريتشريفاتي بودن را قطعاً بايد در گروه قو ،در اين حالت .آن را قانون تشكيل مي دهد

داشته و نن را آنحوي كه ارداه يك طرفه يا دو طرفه حق مخالفت با ريشه آن را در نظم عمومي دانست ب

  . گريزي از آن نخواهد داشت

  

  استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها در حقوق ايران بخش اول:
رعايت  ،گذاروندر برخي موارد قان ،با اينكه اصل رضايي بودن عقود در حقوق ايران پذيرفته شده است

برخي  .شوديمعقد تشريفاتي محسوب  ،تحقق معامله قرار داده است و در نتيجهتشريفات خاصي را شرط 

  د:در ذيل بررسي مي شون از اين عقود

 
  قفلي)تجارت (سر وانتقال حق كسب و پيشه الف) 

دقيقاً با مبناي نظري آن در كشور  ،است» سرقفلي«مبناي نظري حقي كه در كشورهاي غربي معادل كلمه 

ناشي  ،تابعي از گرايش مشتريان به محل كسب است» سرقفلي«در كشورهاي غربي  ،اشدبايران متفاوت مي

از خصوصيات و » سرقفلي«در ايران ارزش  .تلاش كاسب يا بازرگان و مديريت او براي جذب مشتري زا
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  ٤٩ / انگليس و آمريكا در حقوق ايران، بودن قراردادها اصل رضايي استثنائات ي تطبيقي مطالعه 

 
در نتيجه تغيير و نحوه  .كندميموقعيت ملك مي باشد و اندكي هم از قدمت كسب در محل كسب تبعيت 

ت در محل كسب يا جذب مشتري اصولاً تأثيري ندارد يا اگر داشته باشد در افزايش يا كاهش بهاي مديري

از جمله امتيازاتي كه عملاً براي مالكين محل هاي كسب پذيرفته شده  .اثري نخواهد داشت» سرقفلي«

كنند كه ميوجهي است كه مالكين عرفاً در ازاي موافقت خود با انتقال محل كسب از مستأجر دريافت 

چه بسا  ،است و چون قانوني در اين مورد وجود ندارد» سرقفلي«نوعاً معادل ده الي پانزده درصد قيمت روز 

  . مبلغ دريافتي موجر كمتر از ده يا بيش از پانزده درصد و تابع تراضي طرفين باشد

د باي ،هيمدائه يفي اراگر بخواهيم از سرقفلي به عنوان حقي متفاوت با حق كسب يا پيشه يا تجارت تعر

اره ود اجگفت سرقفلي عبارت است از وجوهي كه مالكين در ازاي تحمل محدوديت مالكيت خود در عق

ق اين قانون كنند و چون عقد اجاره طبدريافت مي ١٣٥٦مستأجر مصوب سال  تابع قانون روابط موجر و

 .شودميرار به زيان مالك بر ق بلافاصله حق كسب يا پيشه يا تجارت به نفع مستأجر و ،منعقد شده

 .هاي مالك در اين نوع عقود منحصر به برقراري حق كسب يا پيشه يا تجارت نيستمحدوديت

  . موضوع قابل بحث نيستجا هاي ديگري نيز وجود دارد كه در اينمحدوديت

ه آن حق كه در يك كف شودميي برقرار يترازو ،١٣٥٦در رابطه بين موجر و مستأجر تابع قانون مصوب

هاي بمعادل  شودميديگر وجهي گذارده  يكسب يا پيشه يا تجارت به نفع مستأجر محل كسب و در كفهّ

حال  .ه استحق كسب يا پيشه يا تجارت كه عرف آن را تحت عنوان سرقفلي نام گذاري كرده و پذيرفت

 داول تعريف كردهازاتي مترا در ازاي امتي» سرقفلي«نيز لفظ  ١٣٧٦كه قانون روابط موجر و مستأجر مصوب

 د و بايدز مي تواننحقوقدانان ني ،كندميكه مالك به مستأجر محل كسب در موارد و شرايط خاصي واگذار 

ه موجر ب ١٣٥٦موضوع قانون مصوب سال ،آنچه را كه مستأجر در برابر حق كسب يا پيشه يا تجارت

ابط موجر طلح عرفي در روبپذيرند تا اين لفظ مصبنامند و » سرقفلي« بدون ترديد و تزلزل  ،كندميپرداخت 

 ون مصوبهر چند نامي از آن در قان ،محل هاي كسب بطور مطلق به رسميت شناخته شود ،و مستأجر

ستأجرين رين و مخصوصاً كه در بسياري از اسناد رسمي و عادي عملاً بين موج .برده نشده است ١٣٥٦سال

  . ه و لفظي متداول و مرسوم مي باشدمحل هاي كسب لفظ سرقفلي بكار برده شد

أجره ين مستعمستأجر در طول مدت اجاره مالك منافع  ،طبق مقررات قانون مدني مربوط به عقد اجاره

ز مالك رضايت ا ه كسباست و مانند هر مالكي حق دارد منافع متعلق به خود را به غير منتقل كند و نيازي ب

ه غير اجاره ب ل مورداره به عنوان شرط ضمن عقد صريحاً از انتقامگر اينكه در عقد اج ،مورد اجاره ندارد

ه طبق امر به اين علت ك ،١٣٥٦ولي در عقود اجاره محل هاي كسب مشمول قانون مصوب ،منع شده باشد

ه ادامه د اجارمستأجر حق دارد بعد از انقضاي مدت اجاره همچنان به تصرف و كسب خود در مور ،قانون

عين  تبي مالكوافقت كدر صورتي مي تواند مورد اجاره را به غير انتقال دهد كه قبلاً ممستأجر تنها  ،دهد

ه ورد اجارنتقال ماصريحاً به مستأجر اذن  ،ضمن عقد اجاره ،مستأجره را جلب نمايد و يا در ابتداي امر

  توسط مالك تفويض گردد كه در اينصورت:
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ٥٠

 
  . عدول و انصراف نيست اين اذن با توجه به لزوم عقد اجاره قابل ،اولاً

اني و وديت زمبدون محد ،حق انتقال عين مستأجره ،در صورتي كه در سند عادي يا رسمي اجاره ،ثانياً

ت جر دريافز مستأادر واقع وجهي كه موجر بابت انعقاد اين عقد  ،بطور مطلق به مستأجر تفويض شده باشد

ه باگذار و وستأجر مل بهاي امتيازاتي است كه به شامل بهاي حق كسب يا پيشه يا تجارت و نيز شام ،نموده

 ارد بدوندط حق او حق انتقال مورد اجاره به غير بطور مطلق داده شده است و مستأجر به موجب اين شر

يعني  ،يرندهمورد اجاره را به غير منتقل كند و انتقال گ ،رضايت بعدي مالك و بدون پرداخت وجهي

گذار ه غير وابشغل  وردار بوده و مي تواند مورد اجاره را با لحاظ همانمستأجر بعدي نيز از اين حق برخ

  . نمايند

د باقي ه قوت خوبنامه  تا زماني كه اجاره ،دفاتر اسناد رسمي نيز با ملاحظه شرط مزبور در سند رسمي اجاره

در  ديهي استب .داينموظفند سند انتقال مورد اجاره را بدون نياز به موافقت مالك به غير منتقل نم ،است

   .شودميسردفتر متخلف محسوب  ،صورت امتناع از اين تكليف

ستأجر حق كسب و پيشه يا تجارت به م ،١٣٥٦قانون روابط موجر و مستأجر  ١٩ي ماده ٢ي به موجب تبصره

 .عتبر استم، سميهمان محل مورد اجاره اختصاص دارد و انتقال آن به مستأجر جديد فقط با تنظيم سند ر

ن تيجه ايندر . اد استموجب بطلان قرارد ،عدم ثبت معامله در اين مورد ،آيدنانكه از اين تبصره برميچ

  . )٢٤ ص ،١٣٧٧ ،توجيه و نقد رويه قضايي ،ناصر ،كاتوزياند (شوتشريفاتي محسوب مي ،قرارداد

  

  انتقال سهم الشركه در شركت با مسؤليت محدودب) 
آمد  نخواهد انتقال سهم الشركه بعمل ،در شركت با مسؤليت محدود ،قانون تجارت ١٠٣به موجب ماده 

  د.شوين قرارداد تشريفاتي محسوب ميدر نتيجه اي. مگر به موجب سند رسم

 نظار هيئت آن براي شركا و دارد شريك ١٢ از كمتر وقتي يعني( باشد عمومي مجمع فاقد شركت هرگاه

  . ستا تجارت قانون ١٠٧ و ١٠٦ مواد وفق تصميمات) كند برقرار را مجمع تا اند نكرده معيين

 مگر نمود غير به منتقل توان نمي را الشركه سهم ":١٣١١ مصوب تجارت قانون ١٠٢ ماده آخر بخش مطابق

  ". باشد داشته نيز يعدد اكثريت و بوده آنها به متعلق سرمايه ربع سه لااقل كه شركا از اي عده رضايت با

  ". رسمي سند موجب به مگر آمد نخواهد عمل به الشركه سهم انتقال ":تجارت قانون ١٠٣ ماده موجب به

 تجارت قانون ١٠٢ ماده موضوع اكثريت رضايت قاعده اجراي در تاثيري انتقال شكل اسكيني دكتر نظر از

  . غيره يا هبه يا باشد بيع صورت به است ممكن انتقال بنابراين .ندارد

 با شركت در شريك الشركه سهم انتقال مورد در گذار قانون چرا كه سوال اين به پاسخ در اسكيني دكتر

ربيعا؛  ،اسكينيد (دار مي عنوان باشد رسمي سند موجب به انتقال اين كه كرده تاكيد محدود مسئوليت

 داشته حق گذار قانون كه است مسلم نكته اين ):٢٠٧-٢٠١صص  ،١٣٧٩ ،حقوق تجارت (شركت تجاري)

 نظر به. معين عين يك نه است طلب يك واقع در منتقله حق زيرا كند مطالبه كتبي طور به را انتقال احراز
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  ٥١ / انگليس و آمريكا در حقوق ايران، بودن قراردادها اصل رضايي استثنائات ي تطبيقي مطالعه 

 
 ١٩٠ ماده ماهوي شرايط مانند درست است انتقال صحت اساسي شرايط از انتقال رسمي سند تنظيم ايشان

 به .رسمي سند تنظيم از پس مگر نميداند محقق را الشركه سهم انتقال تجارت قانون واقع در .مدني قانون

 باشد نشده تنظيم انتقال رسمي سند هرگاه براين بنا .آن مثبت نه است حق موجد رسمي سند ديگر عبارت

 ذينفع افراد و است باطل نتيجه در .باشد مي اثري هرگونه فاقد گيرنده انتقال و دهنده انتقال ميان قرارداد

 نگرفته صورت رسمي سند در انتقال چون مورد اين در زيرا .ندارند دادگاه حكم به نياز آن بطلان براي

 رضايت نه دهد انتقال ديگري به را خود سهم رسمي سند موجب به تواند مي الشركه سهم صاحب شريك

 سند با را خود الشركه سهم شركا از يكي هرگاه اين بر بنا ندارد انتقال در اثري شركا نه رضايت و شركت

 سند با الشركه سهم عادي سند با كه شخصي دهد مثبت راي شركت اگر حتي دهد انتقال ديگري به عادي

  . شود نمي شركت در شريك شده منتقل او به عادي

 سهم انتقال با وافقتم اما ندارد اعتبار عادي سند موجب به الشركه سهم انتقال تهراني ستوده دكتر نظر به

 بايد ١٠٣ دهما موجب به انتقال ولي آيد عمل به عادي سند موجب به است ممكن جديد شريك به الشركه

 خود قبلي موافقت انندتو مي شركا آيا سوال به پاسخ در ايشان نظر به. گيرد انجام رسمي سند وسيله به حتما

 ردندا اشكال جداگانه سند موجب به الشركه سهم انتقال با قبلي موافقت فرمايند مي ايشان: نمايند مسترد را

 شريكي به ابتب اين از كه باشندمي شريكي خسارات مسئول نمايند مسترد را خود موافقت شركا چنانچه و

  . )٢٥٧-٢٨٢ص  ،حقوق تجارت ،ستوده تهرانيشود ( وارد كرده تحصيل را موافقت قبلا كه

 عالم در يحقوق عمل وقوع از كاشف فقط و حق موجد نه است حق اثبات مقام در سند اسلامي در حقوق

 با دارنده رابرب در چك و سفته و برات قبيل از تجاري اسناد در تنها بودن حق موجد و. باشد مي خارج

 %١٠٠ از%  ٨٠ ندگاندار توسط انتقال با موافقت نظر مورد پرونده در اينكه به توجه با .باشد مي نيت حسن

 وافقم جلسه صورت انعقاد زمان در موضوع اين با نظر مورد اكثريت و گرديده حاصل شركت سهام

 دسن تنظيم به الزام خواسته نبوده نياز تصميم اتخاذ خصوص در تشريفاتي شركا تعداد به توجه با و اندبوده

  . )١٦٣ص ،١٣٨٠ ،حقوق تجارت به زبان ساده ،محمود ،عرفانيباشد ( مي اشكال فاقد انتقال رسمي

  

 قرارداد بيمهج) 

 عقد به شمار آمده شرط تحقق ،يمهتنظيم نوشته در قرارداد ب ،١٣١٦قانون بيمه مصوب  ٣و  ٢به موجب مواد 

  د.باشمي موجب بطلان قرارداد ،است و عدم تنظيم سند

 به موسوم مزبور سند و باشد كتبى سند موجب به بايد آن شرايط و بيمه عقد: گويدمى بيمه قانون ٢ ماده

 يا قىحقو پيوند اثبات وسيله و هبيم قرارداد عملى و بيرونى نمايش و نمود ،نامهبيمه .بود خواهد نامهبيمه

 متنوع هاىرشته شرايط كه ،گوناگون هاىنامهبيمه .رودمى شماربه گذاربيمه و گربيمه ميان متقابل رابطه

 شرايط .اختصاصى اي خصوصى شرايط و عمومى شرايط .هستند بخش دو شامل ،دهندمى بازتاب را اىبيمه

  :است زير موارد گيرنده دربر نامهبيمه عمومى

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jl

aw
st

.ir
 o

n 
20

26
-0

2-
05

 ]
 

                             5 / 18

https://jlawst.ir/article-1-796-fa.html


  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ٥٢

 
 شمول از خارج موارد و هبيم مشمول خطرهاى ،اىبيمه واژگان و هااصطلاح هاتعريف بيمه؛ قرارداد اساس

 و) انفساخ و تفاسخ و فسخ( انحلال موارد گر؛بيمه و گذاربيمه تعهدهاى گر؛بيمه تعهد از بيرون يا بيمه

 گر؛بيمه جانشينى نامه؛بيمه انتقال ها؛خسارت تصفيه و كارشناسى قرارداد؛ مدت قرارداد؛ پايان و بطلان

د ز موارد مهم در قراردازمان ا مرور و هادادگاه صلاحيت اختلاف؛ حل هاىراه جغرافيائى؛ گستره و حدود

  . بيمه است

 خصوصى شرايط وانعن زير مواردى ،نامهبيمه عمومى شرايط با طرف دو توافق هماهنگى و همسازى براى

  .شودمى ميلتك بيمه پيشنهاد محتواى پايه بر كه شودمى بينىپيش نامهبيمه جدول يا

  

 عقود و معاملات راجع به املاكي كه در دفتر املاك ثبت شده باشدد) 

در دفتر  ي عقود و معاملات راجع به املاكي كه قبلاًكليه ،قانون ثبت املاك و اسناد ٤٦ي به موجب ماده

عقود  ي تشريفاتي بودن اينهاين الزام را نشان برخي از حقوقدانان .شودبايد رسماً ثبت  ،انداملاك ثبت شده

قدند و معت )١٩/٢/١٣٧٤ – ٤ه راي اصراري شمار ،عالي كشورهيات عمومي شعب حقوقي ديوان( دانندمي

يز اثر رارداد نقو طرف بين دباطل بوده و حتي در روابط  ،كه اگر انتقال اين اموال در دفتر املاك ثبت نشود

  د.ندار

موجب  ،اين معاملات در دفتر املاكمعتقدند كه الزامي بودن ثبت  ١داناندر مقابل برخي ديگر از حقوق

 ،كتابفروشي اسلاميه ،٥چ  ،١ج  ،سيدحسن؛ حقوق مدني ،امامي( باشدتشريفاتي قلمداد شدن اين عقود نمي

چ  ،١ج  ،محمد جعفر؛ دايرةالمعارف حقوق مدني و تجارت ،جعفري لنگرودي - ١٧٥ و ١٧٤ صص ،١٣٦٤

 عمومي قواعد ،مدني حقوقي مقدماتي دوره حسين؛ سيد ،صفايي - ٥٣٩ ص ،١٣٥٧ ،بنياد راستا ،١

 غير مال فروش« مقاله مهدي؛ ،شهيدي - ٦٨ و ٤٣ ،٤٢ صص ،١٣٨٢ ،ميزان نشر ،١ چ ،٢ ج ،قراردادها

 ١١شماره  ،دانشكده حقوق دانشگاه شهيد بهشتي ،مجله تحقيقات حقوقي ،»ند رسميس تنظيم بدون منقول

ثبت  ،قانون ثبت اسناد و املاك ٤٨ي چرا كه به موجب ماده .).»بعد به ١١ ص ،١٣٧٢ – ١٣٧١ ،١٢ –

بدين توضيح كه اگر چه تحقق اين عقود را در  .تنها از نظر اثبات دعوي مهم است ،معاملات مذكور

 ،ولي ثبت و تنظيم سند رسمي ،نشده است ثابت كرد توان با سندي كه در دفتر املاك ثبتمحاكم نمي

دادگاه  ،فلذا در صورتي كه طرف معامله به وقوع معامله اقرار نمايد .داد نيستشرط تحقق و صحت قرار

  . باشدچه تشريفات تنظيم سند رسمي انجام نشدهاگر .تواند قرارداد را باطل اعلام كندنمي

همچنان كه  ،شود از اسناد عادي استتنظيم و امضاء مي ،سط خود طرفينفروش نامه يا اجاره نامه اي كه تو

زيرا  ،جزء اسناد عادي خواهد بود ،قولنامه و بيع نامه و اجاره نامه تنظيم شده در بنگاه معاملات ملكي

                                                
 كمح در كشور عالينديوا چهارم يهشعب – كشور عاليديوان سوّم يشعبه ٢٦/٣/١٣١٦ – ٦٦١ يشماره حكم( كشور عاليديوان شعب از برخي. ١

مثبت وقوع بيع  ،مضاء طرفين نرسيده استنويس سند رسمي كه به اي عادي و يا پيشصرِف قباله«ورده است: آ ٢٨/٨/١٣٢٦ - ١٤٣٣ يشماره

 .ستظر داشته انند عادي ستنها به عدم امكان اثبات وقوع بيع از طريق  ،از سياق عبارات راي مستفاد است كه انشا كننده آن .»نخواهد بود
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اگر طرفين اطلاعات حقوقي نداشته باشند و از وكيل يا  .باشدمتصدي بنگاه مذكور از مأمورين دولت نمي

اين  ،ها بيع نامه و يا اجاره نامه و يا هر سند ديگري تنظيم كنداور حقوقي درخواست كنند كه براي آنمش

اگر چه وكيل يا مشاور دادگستري و حتي سردفتر اسناد رسمي ذيل سند را به  ،سند نيز عادي خواهد بود

 ،باشندبراي تنظيم سند نميزيرا وكيل و مشاور حقوقي نيز مأمور رسمي دولت  ،عنوان گواه امضاء نمايند

بنابراين تفاوتي بين سند تنظيمي توسط طرفين معامله يا متصدي بنگاه معاملات املاك يا وكيل و مشاور 

در حالي كه  ،باشدحقوقي از لحاظ عادي بودن سند وجود ندارد و همه اين اسناد جزء اسناد عادي مي

اعتبار بيشتري از سند  ،شودملات ملكي تنظيم ميتصور عامه مردم اين است كه سندي كه در بنگاه معا

نقش اسناد عادي در معاملات « ،علي ،سرخي حميد و ،ابهريي توسط طرفين و يا شخص ديگر دارد (تنظيم

  . )٢٣ص  ،١٣٩٠سال  ،چاپ دوم انتشارات فكر سازان ،»املاك

  

  قرارداد پيش فروش ساختمان ه)
در دفاتر اسناد  حتما بايد ،قرارداد پيش فروش آپارتمان ،١٣٨٩بر اساس قانون پيش فروش ساختمان مصوب 

 ده افرادوءاستفاسجلوگيري از اختلافات احتمالي و اين الزام را قانون گذار براي  .رسمي به ثبت برسد

دات ناشي فروش و نيز قرارداد واگذاري حقوق و تعهقرارداد پيش ،بر اين اساس .سودجو مقرر داشته است

ه آن سال خلاصو ار از آن بايد از طريق تنظيم سند رسمي نزد دفاتر اسناد رسمي و با درج در سند مالكيت

  . گيرد به اداره ثبت محل صورت

فروش پيش اشخاصي كه بدون تنظيم سند رسمي اقدام به ،قانون پيش فروش ساختمان ٢٣بنا بر ماده 

و  رابر وجوهسال يا جزاء نقدي به ميزان دو تا چهار ببه حبس از نود و يك روز تا يك ،ساختمان نمايند

ودداري ين رابطه خمي در ايعني پيش فروشنده اي كه از تنظيم سند رس .شونداموال دريافتي محكوم مي

ا ه ممكن است باين قانون به ويژه جهت حمايت از پيش خريداراني است ك .شودميمجرم محسوب  ،كند

پيش  ،هاين وسيل به .رندمال افراد را به تاراج مي ب ،شوند كه با عنوان پيش فروشكلاهبرداري افرادي مواجه

 خواسته قانون ،رو اين از .ات بسياري را متحمل شوندخريداران سرمايه خود را از دست مي دهند و خسار

 دهد قرار مايتح مورد را خريداران و ببندد احتمالي هاي استفاده سوء براي را راه وسيله اين به است

، ماميهفقه ا اعتبارسند و تعارض آن با ادله ديگر در حقوق ايران و ،هاي فقهي حقوقيسلسله پژوهش(

  . )١٣معاونت آموزش و تحقيقات قوه قضائيه ص

  

 پيش فروش ساختمان بدون تنظيم سند رسمي:

واگذاري حقوق و تعهدات قرارداد پيش فروش و نيز قرارداد  ،قانون پيش فروش ساختمان ٣به موجب ماده 

عدم رعايت اين تكليف  ،ناشي از آن بايد از طريق سند رسمي نزد دفاتر ثبت اسناد رسمي انجام شود

« به موجب اين ماده  .همان قانون خواهد شد ٢٣موجب اعمال ضمانت اجراي كيفري مندرج در ماده 
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روز تا يكسال و  ٩١ند به حبس از اشخاص كه بدون تنظيم سند رسمي اقدام به پيش فروش ساختمان نماي

 ،اين بزه يبنابراين عنصره ماد» شوندبرابر وجوه و اموال دريافتي محكوم مي ٤تا  ٢جزاي نقدي به ميزان 

جرمي مطلق و مقيد به نتيجه گذار است و اين نيز ترك فعل ناشي از عدم اجراي تكليف مورد نظر قانون

فروشنده به طريقي غير از طريق مورد نظر قانون گذار در تنظيم سند به عبارت ديگر همين كه پيش  .نيست

محقق  ٢٣رسمي مبادرت به انعقاد قرارداد پيش فروش با ديگري نمايد جرم موضوع اين قسمت از ماده 

بيان كرد اينكه ضمانت اجراي  ٣آنچه بايد در مورد ماده  .شرط تحقق اين بزه نيست ،شده و حصول نتيجه

باشد يعني چنانچه پيش يم سند رسمي متوجه پيش فروشنده است و شامل پيش خريدار نميمربوط به تنظ

گرچه به تكليف قانوني مقرر  ،خريدار با تنظيم يك قرارداد عادي مبادرت به پيش خريد يك آپارتمان كند

گذار آن ندليل اين حكم قانو .قانون مزبور عمل نكرده است اما عدم رعايت اين امر جرم نيست ٣در ماده 

كند و خريدار حمايت مياست كه قانون پيش فروش يك قانون حمايتي است و قانوني است كه از پيش

ار براي او جرم خريدگذار جهت حمايت از پيشقانون ،تر استچون معمولا پيش فروشنده فردي قوي

، تعهدات، رسمي (مقررات ثبت عقود حقوق ثبت شناخت دفاتر ،محمو ،تفكريان( انگاري نكرده است

  . )١٢٥ص  ،١٣٨٥ ،ازدواج و طلاق)

  

  تنظيم قرارداد پيش فروش توسط مشاورين املاك:
يش توانند راساً مبادرت به تنظيم پمشاوران املاك نمي ،قانون پيش فروش ساختمان ٢٤ده به موجب ما

ش پيش فرو اردادفروش نمايند و بايد پس از انجام مذاكرات مقدماتي طرفين را جهت تنظيم سند رسمي قر

اول تا  رراي باكنند و مجازات استنكاف از اين حكم قانونگذار بهدايت به يكي از دفاتر اسناد رسمي 

ه به اين ت با توجسب اسيكسال و براي بار دوم تا دو سال تعليق پروانه كسب و براي بار سوم ابطال پروانه ك

فظ حقوق گذار مشاورين املاك را از تنظيم قرارداد پيش فروش منع كرده است ولي براي حماده قانون

ظيم كنند و اين پيش پيش قرارداد تنتوانند يك ك ميرسد كه مشاورين املامشاورين املاك به نظر مي

ملاك را گذار تنظيم قرارداد پيش فروش توسط مشاوران اقرارداد موضوع جرم نيست براي اينكه قانون

چاپ  ،لير منقوغنقش ثبت سند در معاملات  ،يدمه ،صاحبي( ته و نه چنين پيش قراردادهايي راجرم شناخ

  . )٨٨ص  ،١٣٩١اول 

  

  عقد نكاحو) 
ماده به لزوم وقوع در اين  ،براي اولين بار ثبت نكاح را اجباري نمود ١٣١٠قانون ازدواج مصوب  ١ي ماده

با اصلاح  ١ي ماده ١٣١٦ /٢٩/٢نكاح در دفتر خانه توجه نگرديد و بيشتر متوجه ثبت آن بود كه در تاريخ 

در كنار ثبت امكان اجراي صيغه نكاح را قبل از ثبت آن در غير از دفتر » واقع « ماده و اضافه نمودن كلمه 

را به  ١ي مجازات مقرر در ماده ،زوج به منظور ثبت نكاحروزه براي  ٢٠خانه ممنوع نمود و با حذف مهلت 
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هم چنين الزام زوج به واقع نمودن صيغه نكاح در دفتر خانه . محض وقوع چنين عقدي قابل اجرا دانست

 ،شود عاقدي كه بدون توجه به اين الزام و بدون داشتن دفتر رسمي صيغه را بخواندرسمي موجب مي

انت اجراي كيفري به زوج و عاقد و عدم جرم انگاري عمل زوجه كه منحصر نمودن ضم. مجازات شود

آنان  ،ها از زنان كه معمولاًشود حمايتي بود كه مقنن در آن ساليكي از طرفين عقد نكاح محسوب مي

نموده پس از پيروزي انقلاب اسلامي قانون تعزيرات  ،نقشي در تشريفات نكاح و گاه اصل نكاح نداشت

ه به جرم انگاري ازدواج بدون ثبت نكرد و فقهاي محترم شوراي نگهبان نيز طي نظريه اشار ١٣٦٢مصوب 

قانون  ١ي مجازات متعاقدين و عاقد را در عقد ازدواج غير رسمي در ماده ،١٣٦٣ /٩/٥مورخه  ١٤٨٨شماره 

 . قانون حمايت را خلاف شرع اعلام نمودند ١٧ي ازدواج و ماده

اً به جرم در قانون مجازات اسلامي مجدد ١٣٧٥جب شد مقنن در سال مشكلات ناشي از اين نظريه مو

به منظور حفظ « دارد:قانون مجازات اسلامي مقرر مي ٦٤٥ي انگاري نكاح بدون ثبت توجه نمايد و ماده

ون ثبت ردي بدمچنانچه  .طلاق و رجوع طبق مقررات الزامي است ،كيان خانواده ثبت واقعه ازدواج دائم

ال ا يك سطلاق و رجوع نمايد به مجازات حبس تغريري ت ،مي مبادرت به ازدواج دائمدر دفاتر رس

  .»گرددمحكوم مي

 .مودهنمعاف  اتز مجازمجازات عدم ثبت را صرفاً متوجه زوج نموده و عاقد را ا )هر مردي(اين ماده با قيد 

معاون «نمايد ي ميم و غير رسمالبته مطابق عاقد كه به وكالت از طرف زوج اقدام به اجراي صيغه عقد دائ

ي بودن ع اصل قانوناين اما يك ديدگاه ديگر قائل به ازاي است كه لذا به تب. شودمحسوب مي» در بزه

د را مجازات عاق ،قانون اساسي ٤ها و در نظر گرفتن نظريه شوراي نگهبان و اصل جرايم و مجازات

  . غيرقانوني اعلام نمودند

توجه شده كه مستحق » مرد«  مجدداً فقط به عمل ٨٦حمايت از خانواده سال شود در لايحه مشاهده مي

. تر فرض شده استقانون مجازات اسلامي نيز سبك ٦٤٥ي باشد و از مجازات مقرره مادهمجازات مي

بوده و جازات نمشهود و معرفين نكاح كه در مجلس عقد حضور دارند مستحق  ،زن ،مطابق اين لايحه عاقد

يز ا عادي نوقت رمازات هستند در اين لايحه مجدداً ثبت ازدواج دائم اجباري است و ازدواج معاف از مج

ج شبيه به هم توان آن را قابل انتقاد دانست؛ زيرا بسياري از آثار اين دو نوع ازدواداند و ميقابل انعقاد مي

 ،ده زنضعيت عو ،اسنامهاخذ شن. به ويژه احتمال تولد فرزند مشترك در هر دو ازدواج وجود دارد. است

  . گرددال ميبذل مدت آثار مهمي در ازدواج بعدي زن دارد و عدم ثبت نكاح موقت باعث ايراد و اشك

ه بعدم اقدام  قانون مجازات اسلامي و لايحه خانواده مربوط به ثبت ازدواج مشروع است و جرم ٦٤٥ي ماده

براين در اشد و بناو قابل ثبت در دفاتر ب مشروع و قانوني ،كند كه از ازدواجثبت ازدواج وقتي تحقق پيدا مي

  . صورتي كه ازدواج بر خلاف مقررات قانوني مدني باشد عدم ثبت آن جرم نخواهد بود

 ٨/٨/١٣٦٧ -٢٦٥٥ش نظريه در ،شهود شهادت با رسمي سند مندرجات خلاف اثبات امكان عدم درباره

 ،معتبر اسناد برابر در را شرعيه بينه شهادت كه نظر اين از .م. ق ١٣٠٩ ماده«: آمده ،نگهبان شوراي فقهاي
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 از .م .ق ١٣٠٩ ماده نظريه اين مطابق .»گرددمي ابطال وسيله بدين و شرع موازين خلاف ،دانسته فاقد ارزش

 شناخته باطل و شرع موازين خلاف ،داندمي ارزش فاقد معتبر اسناد برابر در را شرعي شهادت كه نظر اين

 زوج و كندنمي اثبات را رسمي سند مندرجات خلاف ،شرعي شرايط فاقد شهادت و امارات بنابراين .شد

  . نمايد وارد خدشه ،رسمي سند در شده ثبت زوجيت رابطه به امارات كمك با تواندنمي

  

  حقوق انگلستان و آمريكا استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها در م:دو بخش
ن در اي ،شودميه نظر به اينكه در حقوق انگلستان و آمريكا استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها ديد

  . شودميپرداخته به بررسي مصاديق آن از جمله قرارداد انحلال شركت ها و سرقفلي  بخش

  

  استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها در حقوق انگلستان الف)
ه ن من جملاديق آبه بررسي استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها در حقوق انگلستان و مص قسمتدر اين 

  . شودميسرقفلي و قرارداد انحلال شركت پرداخته 

  

  سرقفلي 
سرقفلي حقي است كه به موجب آن مستاجره متصرف در اجاره كردن محل كسب در حقوق انگلستان 

ب يا پيشه تعبير به مايه تجارتي شده و اعم از سرقفلي قلمداد حق كس .شودميخود بر ديگران مقدم شناخته 

شده است در حالي كه اين برداشت از واژگان فوق در نظام حقوقي ما مبنايي ندارد صرف نظر از ايراد 

مربوط به تفكيك حق كسب يا پيشه از حق سرقفلي عيب ديگر تعريف اخير آن است كه اجزاي تشكيل 

فرض شده است به نظر مي رسد كه تعريف زير را مي توان براي سرقفلي ارائه  دهنده حق با خود حق يكي

سرقفلي حقي است مالي و قابل معامله كه براي مالك يا متصرف قانوني محلهاي كسب و تجارت از  .داد

وجه سرقفلي از  .طرف قانونگذار شناخته شده و ميزان آن بستگي به عوامل مادي و معنوي متعدد دارد

به شرط اينكه ناشي از كار كردن مستاجر و  شودميداراي نامرئي است و درآمد اتفاقي محسوب نمصاديق 

جمع آوري مشتريان باشد درآمد غير از دارايي و سرمايه است درآمد قابل خرج است بدون آنكه به سرمايه 

 Study Group on a)( لطمه بزند بنابراين مال التجاره ملك درآمد ولي سرقفلي دارايي به شمار مي رود

Eropean civil code and the Research Group on EC Private Law.Ibid Article4450)(  
  

  قرارداد انحلال شركت 
ع عمومي براي اين منظور تشكيل انحلال داوطبانه با قصد و نيت شركاء براي انحلال شركت در مجم

گردد كه شركت نمي تواند مسؤوليت ادامه تجارت را بر عهده بگيرد و عملاً شركاء هدف و نيت مي

شركت تجارتي به  شودميب خاصي از انحلال شركت تجارتي دارند كه همين هدف و نيت است كه موج
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 ,Farrar,John, it(هدف را از عمده ترين اهداف دانست وسيله شركاء منحل گردد و مي توان اين 

Furrey, N. H, Farrars, company law,london: oxford,1991,3thEd,p720.).   
 انحلال داوطلبانه توسط اعضاء -١: دطلبانه نيز دو صورت ممكن است كه شركت منحل شوودر انحلال دا

)(Members' coluntary winding up نانحلال به وسيله طلبكارا -٢ )Criditors' voluntary 

winding up( .  
 Insolvency Act( ١٩٨٦انحلال طبق قانون ورشكستگي  مجريان ،در انحلال داوطلبانه به وسيلة اعضاء

دهند (مطابق خت قرض هاي خود را دارد ارائه ميتوضيحاتي را مبني بر اين كه شركت قدرت پردا) 1986

) چرا كه در اين صورت انحلال داوطلبانه آن ها بدين صورت است كه ديگر ضرري بر اشخاص ٨٩ماده 

توانايي پرداخت قرض خود را در  ،حال انحلال ذي نفع ندارد و همچنين بيانيه مي دهند كه شركت هاي در

  . ماه از آغاز انحلال را خواهد داشت ١٢طول حداكثر 

  

  استثنائات اصل رضايي بودن قراردادها در حقوق آمريكاب) 
آن به عنوان  و اركان Pledgeبه بررسي جايگاه قائم مقامي بيمه گر و همچنين قرارداد  قسمتدر اين 

قرار  بررسي كا پرداخته و مورددر حقوق آمري هايي از استثنائات اصل رضايي بودن قراردادهانمونه

  . گيردمي

  

  قائم مقامي بيمه گر
تواند به استناد اصول عمومي گر مياز آغاز قرن نوزدهم در آمريكا اين سؤال مطرح شد كه آيا بيمه

گر خسارت وارد به بيمه ،گذاركه تقصير ثالث به ميزان غرامت پرداختي به بيمهمسئوليت مدني با اين ادعا 

قانون مدني جبران خسارت  ١٣٨٢تواند مطابق ماده در برابر ثالث اقامه دعوا كند؟ و آيا مي ،نموده است

ب كه متحمل شده را بخواهد؟ رويه قضائي با حمايت دكترين اقامه اين دعوا را اجازه داد؛ به اين ترتي

واسطه و مستقيم تقصير گر شده است و اين خسارت نتيجه بيحادثه سبب ورود خسارت به بيمهمسئول

اين وضعيت در محاكم  .)Jacob, 1974: 209 & Picard et Besson, 1977: 495( باشدمي

مدني براي استناد در  قانون ١٣٨٢مدني به موجب ماده دعواي مسئوليت .ادامه داشت ١٩١٤آمريكا تا سال 

اما به عقيده نويسندگان حقوق آمريكا  .ميل شده باشدمواردي است كه خسارت توسط يكي بر ديگري تح

گر براي دعواي بيمه .اين راه حل بيشتر به خاطر نگراني از عدالت تأييد شد تا تحت تأثير اصول كلي باشد

 .گذار پذيرفته شدمسئول و براي اجتناب از جمع ميان دو خسارت براي بيمهثالث شدناجتناب از بري

شد به عنوان  گر اجازه دادهبه اين دلايل به بيمه )Picard et Besson, Op. cit(ن) هما ،(پيكار و بسون

هاي مسئوليت در برابر ثالث اقامه دعوا كند؛ اما نويسندگان فرانسوي درباره اقامه دعواي مسئوليت در بيمه

بايست در ابتدا مي .نمودگويند رويه قضائي نبايد تحت تأثير دكترين آن را تأييد ميخسارتي ميغير
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ها هايي كه تحت اصل جبران ضرر نيستند از ساير بيمهگرفت و بيمهاگون تفكيكي صورت ميهاي گونبيمه

هيچ ارتباطي با مسئله خسارت توسط نامه آزادانه و بيها شرايط بيمه(زيرا در اين بيمه .شدندتفكيك مي

   ).شودطرفين تعيين مي

از شعبه مدني واگذاري حق اقامه  ١٩١٤ژانويه  ٦رأي  .بالأخره بعد از مدتي تحول جديدي ايجاد شد

گر هيچ خسارتي را در اثر عمل نمود كه بيمهاين رأي اعلام مي .گر در برابر ثالث را رد نموددعواي بيمه

گر تواند براي بيمهاختصاص يك دعوا عليه ثالث مسئول مي ،هاي خسارتدر بيمه .گرددثالث متحمل نمي

اين امر به طور آشكاري با ويژگي احتمالي بودن عقد بيمه در تضاد  منفعت مجاني محضي فراهم نمايد و

گذار جبران خسارت ناشي از خطر را تحت پوشش قرار بيمه از بيمهشركت بيمه با دريافت حق .خواهد بود

 & Jacob, Op. cit: 209(كند دهد و تقصير ثالث هيچ تغييري در شروط قرارداد بيمه ايجاد نميمي

Picard et Besson, Op. cit & Groutel, Op. cit: 1019(.   

) كه ٣. ١٢٥١اده استناد م عمومي (بهمقاميگر را از موضوع قائمفاده بيمهاست ،قضائي به اتفاقدكترين و رويه

شد  ي دانستهويژه كس عموميمقاميبه اين وسيله قائم .رد نمودند ،به مدت بيش از يك قرن انجام گرفته بود

ن او شأ ديمن د و بلكهنموگر دين ديگري را ادا نميو به گفته برخي چون بيمه .پردازدكه دين ديگري را مي

) ١٠٣١ص ،٢٠٠٨، (گروتل .ت دين ديگريپرداخت او ايفاي دين شخصي بود نه پرداخ ،عقد بيمه بود

(Groutel, Op. cit:1031) و ا .پردازدمينگذار دين ثالث مسئول را گر با پرداخت غرامت به بيمهبيمه

مه است ارداد بيقيم قراو دين خاص خود را كه نتيجه مست .دين را نه براي او و نه با او عهده دار شده است

بيان شد  پس .ستديده مشخص امسئول در برابر زيانپرداخته؛ ديني كه به طور كامل نسبت به تعهد ثالث

ممنوع  سال بود كهني سيمدمقاميامكان استناد به قائم .مدني فراهم نبودقانون ١٢٥١كه شرايط بند سه ماده 

هم  بيمه با نوني ومقامي قاكرده بود قائم عالي بدون آن كه اصلي را بنيان نهد اعلامشده بود و ديوان

ه طرفين ص با ارادهايي و به خصوگفت در وضعيتي جديدي پيدا شد كه مياما انديشه .ناسازگاري ندارند

ب گسترش تغيير سب اين .ايدمقامي مدني دريافت نمتواند براي ثالث يا با او مبلغي را از باب قائمگر ميبيمه

وان رجوع بيمهتنمي ١٩٤٣از زمان صدور رأي  .عمومي مدني گرديدوجود در قواعدمقامي قانوني مقائم

به  .)Picard et Besson, 1977: 497-498( مقامي مدني) دانستگران را مانند ساير موارد پيشين (قائم

ز ه او هنوي گرفت كگذار زماني صورت مدعوا به بيمهاين نوع انتقال ،علاوه اين كه به گفته برخي ديگر

- يمهبر نبود و گيمهن ترتيب اجراي دعواي واگذار شده تابع پرداخت قبلي بجبران خسارت نشده بود و به اي

وانگهي  .شدم ميمدني متعلّق به خود محروي دعواي مسئوليتگذار پيش از دريافت خسارتش از حق اقامه

به اين  بال داشتار به دنگذاي به زيان بيمهمحدود به ميزان پرداختي نبود و نتيجه ،گرانتقال حقوق به بيمه

 حادثهولا از مسئرگر مبلغ بيشتر از آن ميزان شد و بيمهشده در بخشي جبران ميترتيب كه خسارت بيمه

   .)Groutel, 2008: 1020(برد كه قابل توجيه نبود كرد و از اين طريق نفع بيشتري ميدريافت مي
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ديد ن بيمه جصويب قانوتگر را مطرح نمود و در نهايت با مقامي قانوني بيمهبراي نخستين بار قائم ٣٦ماده 

ي مقامي صريح قانونائمق ،قانون بيمه داد و دوباره مقنن ١٢. ١٢١جاي خود را به ماده  ٣٦ماده  ١٩٧٦در سال 

  . )Lambert-Faivre, 1995: 432( گران مقرر نمودرا به نفع بيمه

ابر گذار در بري بيمهگر تا ميزان غرامت پرداختي در حقوق و دعاوبيمه ١٩٣٠قانون بيمه  ٣٦به موجب ماده 

گفته  به .شناسديمگر به رسميت گذار را براي بيمهقانون حقوق بيمه .گرديدمقام ميمسئول قائمثالث

عواي دذار كه گاز يك سو بيمهمشكل آن بود كه  .نويسنده فرانسوي قانون مشكل ديگري را نيز حل كرد

ع كند يت را جمي مسئولتواند بيمه و نفع حاصل از دعواگر واگذار نموده نميخود را با حقوق كامل به بيمه

  . )Picard et Besson, 1977: 494(اند از نتيجه اين مسئوليت بگريزد تواز سوي ديگر ثالث نمي

قانون بيمه آمريكا  ١٢. ١٢١ماده  .گر در نظر گرفتدر نهايت قانون جديد بيمه نيز جانشيني را براي بيمه

رت دود خساگري كه خسارت مندرج در بيمه نامه را پرداخته است در حبيمه« :مقرر نمود ١٩٧٦مصوب

سارت رود خوپرداختي نسبت به حقوق و دعاوي بيمه شده در مقابل اشخاص ثالثي كه فعل آن ها موجب 

  . )Jacob, 1974: 210(» باشدگر شده قائم مقام ميو در نتيجه تحقق مسئوليت بيمه

  

  و اركان آن در حقوق آمريكا Pledgeقرارداد  
گرفته نان قرار ونگذارچندان مورد استقبال حقوقدانان و قان ،در حقوق آمريكا مفهوم رضايي بودن قراردادها

موال مادي ا توثيقكه اختصاص به  Pledgeبطوري كه تنها يك شكل از عقود توثيقي تحت عنوان  ،است

 ناصر( شودمييده عقد عيني نام نيازمند قبض و تصرف وثيقه گيرنده قلمداد شده است كه اصطلاحاً ،دارد

  . )٩٣ ،٤ ج ،١٣٨٥ ،قراردادهاي عموم قواعد: يمدن حقوق ،انيكاتوز

 ا بعنوانرجودي قرارداد مزبور به معناي يك عقد وثيقه اي عبارت است از: وثيقه گذار مال مادي و مو

قوق ح ،تعهد رداختتضمين انجام يك تعهد مالي در استيلاء وثيقه گيرنده قرار دهد تا در صورت عدم بازپ

ا به ريار مال و اخت نده تصرفوثيقه گير ،استيفاء گردد و در صورت ايفاي تعهد ،بستانكار از محل مال معين

ن مي باشد كه در آحاوي دو ركن عينيت مورد وثيقه و قبض  Pledgeبنابراين عقد  .وثيقه گذار بازگرداند

   .ذيل توضيح خواهيم داد

خود  ،اموال منقول و غيرمنقول تقسيم مي كنند كه اموال منقول ي اموال را به دو دسته ،حقوقدانان آمريكا 

(مورد تصرف يا  اموال منقول مادي نظير كتاب و هر مال ملموس قابل تصرف مادي ديگر ي هبه دو دست

choosen in possessionنظير اسناد براتي و بسياري از مصاديق حقوق  ،)و نيز اموال منقول غيرمادي

 ،فرجام كينكمال ( تقسيم مي شوند )chooses in actionمالكيت هاي فكري (حقوق موضوع دعوا يا 

 ):١٣٩١(بهار  ،٥٧شماره  ،هاي حقوق قضاييديدگاه ،"رهن و وثيقه اسناد براتي در حقوق ايران و انگليس"

)و نيز اموال real property( مختص اموال غير منقول ،ق آمريكاعقد مزبور در حقو .)٢٢٤-٢٢٣

ولي حقوق  ،است مورد تصرفعيني و مادي از نوع اموال  )Personal propertyشخصي يا منقول (
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 Incorporeal or Intangibleغيرمادي هستند ( كه منقول و غيرمنقولي موضوع دعوا يعني اموال

assets( گيردنمي اعم از غيرمادي مطلق و غيرمادي اسنادي را دربر ،ولي داراي ارزش مالي هستند 

) Possessory security( مترادف با وثيقه تصرفي ،در سرتاسر اروپا ياد شدهعقد  .)٢٢٤ ،همان(

تا از دارايي توقيف شده بصورتي كه حق تقدم و ارجحيت داشته  كندميكه وثيقه گيرنده را محق  ٢باشدمي

در دارايي هاي غيرمنقول و منقولي  اصولاً pledge قرارداد لذا .جبران خسارت و استيفاء حق نمايد ،باشد

لذا عقد  .نمايدمي ستيثاق اايجاد  (3Objective collateral) كه جنبه مادي و خارجي داشته باشند

نظير  ،در صورتي كه غيرمادي و اعتباري باشند(Pawn) مزبور محدوديت هايي درخصوص مورد وثيقه

ميلادي به بعد  ١٩به همين خاطر از قرن  .بوجود آورده است ،كه در آينده بدست مي آيندديون و اموالي 

وثيقه تصرفي در حقوق آمريكا و ديگر كشورهاي  ،كه انواع متنوعي از وثايق خاص غير تصرفي معرفي شد

  . )Ibid( صنعتي كاربرد خود را از دست داد و كمتر مورد استفاده اشخاص قرار گرفت

ليكن مال مزبور مي بايست به  ،مالكيت مال مورد وثيقه به وثيقه گيرنده انتقال نمي يابد Pledgeدر عقد  

تصرف و قبض متعهدله درمي آيد تا در صورتي كه وثيقه گذار از ايفاي تعهد خود در زمان معقول پس از 

 Bijan Izadi ،A Brief( امتناع نمايد وثيقه گيرنده حق فروش مال مورد وثيقه را داشته باشد ،سررسيد

Comparative Introduction to Pledge Contract(Mortgage) in Islamic Law common 
law and Roman-Germanic law legal Families، Tehran: Jungel Publication، March 

2010 ،P37(.   
قبل  ه گيرندهوثيق رداد ياد شده حكم لزوم قبض مورد وثيقه از چنان اهميتي برخوردار است كه اگردر قرا

ه گذار ه وثيقبمال موضوع قرارداد وثيقه را  ،از پرداخت دين از سوي متعهد و يا مأذون از جانب وي

و همانند  دهدميحق فروش مال مورد وثيقه را از دست  ،متعاقب عدم ايفاي دين در سررسيد ،بازگرداند

 ام نمايدود اقدمي بايست بر اساس سند ذمه اي براي وصول طلب خ ،طلبكار عادي و بدون داشتن حق عيني

رجه ريافت د(پايان نامه براي د ،رهن حقوق مالكيت معنوي در حقوق ايران و انگليس ،علي محمودي(

م به لزوم عينيت فلذا پس از حك .)٦٣ ،)١٣٨٨ ،في فضائليبه راهنمايي مصط ،كارشناسي ارشد دانشگاه قم

 اعتبار و ها زماني دارايتوثيق آن ،كندميمورد وثيقه كه در خصوص اموال منقول و غيرمنقول مادي صدق 

ر دشوند و  داده در خصوص اموال منقول به قبض واقعي و فيزيكي وثيقه گيرنده اثر حقوقي خواهد بود كه

  . يردخصوص اموال غيرمنقول به قبض حكمي يا معنوي با اقباض اسناد و مدارك آن ها صورت پذ

 امكان استفاده از دارايي هاي توثيق شده ،وثيقه ايعقد يكي از مهم ترين مؤلفه هاي در حقوق آمريكا نيز  

)Collateral( با انعقاد عقد وثيقه گذار براي در امنيت قرار دادن طلب بستانكار مي باشد؛ براي اين منظور

مورد وثيقه كه محدوديتي مالكيت مال  ،١٩٢٥قانون حقوق اموال آمريكا مصوب  ١١٠براساس ماده مزبور 

                                                
 . است رمحتمليغ non-possessory pledge كنيل ،دارد وجود زين Pledge مشمولي رتصرفيغ قهيوث گاه شود گفته است ممكن. ١

(Study Group on a Eropean civil code and the Research Group on EC Private Law(Acquis Group) 
Ibid Article4450) 
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گرچه وي تعهد  ،نتقال مي يابدا وثيقه گيرندهبه جهت وثيقه گذاري وجود ندارد  ،از نظر نوع و مصاديق آن

 وثيقه گذاربه  مزبور را مجدداًمال مالكيت  ،و التزام قانوني دارد تا در صورت پرداخت دين در موعد

وثيقه گذار حقي نسبت به آن نخواهد داشت و  ،ليكن در صورت عدم ايفاي تعهد در سررسيد ٣.گرداندازب

وثيقه گيرنده ولو بدون دستور دادگاه حق فروش مورد وثيقه را خواهد داشت؛ مگر در صورت 

بنابراين در  .گيردطريق دادگاه با نصب امين صورت ميورشكستگي متعهد كه فروش مال مورد وثيقه از 

مورد وثيقه نسبت  ،تا زماني كه تعهد اصلي و متفرعات آن پرداخت نشده باشد Mortgageتوثيقي عقد 

در «به وثيقه گذار حكم يك شيء مرده و بدون اعتبار فعلي را خواهد داشت و به همين خاطر است كه 

مُرده و به معني  "Mort"نهاده شده است؛ زيرا  "Mortgage"حقوق آمريكا بر چنين قراردادهايي نام 

"Gage" ٦٢ ،همان ،علي محمودي(» به معني گرو يا مورد وثيقه است( .  

  

  گيري:نتيجه
سند  شود بدون اينكه تشريفات خاصي مثل تنظيمعقد رضايي عقدي است كه با توافق طرفين واقع مي

جه ر صرفاً وگذار باشد مانند بيع اموال منقول همانند آنكه مثلاً براي خريد يك بطري شيمدنظر قانون

ون عامله بدسا طرفين مشير تسليم مي گردد و اين عقد تابع هيچ تشريفاتي نبوده و چه ب و شودميپرداخت 

امه روزن ،جهاخت وصحبت كردن با يكديگر نسبت به انجام معامله اقدام نمايند همانند آنكه شخصي با پرد

ضيح كه ا اين توب ،ارهويا عقد وكالت يا اج مورد نظر را از پيشخوان روزنامه فروشي بردارد (بيع معاطاتي)

زجمله ي ديگري اتنظيم سند اعم از رسمي يا عادي ضروري نيست و وقوع اجاره را با ادله ،در اجاره

د صد طرفين است؛ اما عقدرواقع آنچه مهم است رضايت و ق ،توان اثبات كردشهادت شهود نيز مي

براي  شود؛ درواقعقع نميتشريفاتي نيازمند رعايت تشريفات خاصي است كه اگر رعايت نشود عقدي وا

ل سهام گذار معين كرده است رعايت شود؛ مانند انتقاتحقق عقد حتما بايد تشريفات خاصي كه قانون

 رد در غيرهايي با مسئوليت محدود كه اين نقل و انتقال حتما بايد با تنظيم سند رسمي صورت گيشركت

تأجر ر و مسملاك موضوع قانون روابط موجمانند عقد اجاره او يا  اين صورت اين انتقال باطل است

دن ادي بوكه مستلزم انعقاد قرار داد كتبي اعم از رسمي يا عادي بوده و در صورت ع ١٣٧٦مصوب 

 . دن برسضروري است كه قرارداد علاوه بر امضاء طرفين به امضاء دو نفر شاهد مورد وثوق ايشا

 .نيازمند قبض مورد معامله است؛ مانند هبه و رهن عقد عيني عقدي است كه علاوه بر ايجاب و قبول طرفين

قبض در عقود عيني شرط صحت و تحقق معامله است؛ اما از ديگر اكثر حقوقدانان قبض در عقود عيني 

                                                
مي بايست  كهثيقه گذار و به ملكي رسم و مجددي واگذار چراكه؛ باشد سيانگل حقوق دري ا قهيوث عقد بيمعا ازي كي تواندي م مقرره نيا. ١

 جادياي وثيقه گذار راب نيهمچن و است وقت و نهيهز صرف مستلزم ،رسد ثبت بهوثيقه گيرنده  موقت تيمالك ،املاك ثبت دفتر در آن از شيپ

يقه وث و رساند بهم حضور ،تثب دفتر در ،مجددي واگذاري برا مقرر زمان در دينما درخواستوثيقه گيرنده  از ستيباي م چراكه؛ دينماي م تكلّف

   .دينما ريتأخ اي يكوتاه عمل نيا انجام در است ممكنگيرنده 
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هرچند كه در اين باره اختلاف عقيده وجود  .شود و عقود عيني رضايي هستندجزو تشريفات محسوب نمي

  . دارد

رعايت  ،گذاروندر برخي موارد قان ،قود در حقوق ايران پذيرفته شده استبا اينكه اصل رضايي بودن ع

برخي  .شوديمعقد تشريفاتي محسوب  ،تشريفات خاصي را شرط تحقق معامله قرار داده است و در نتيجه

 از اين عقود عبارتند از:

   )١٣٥٦ستاجر جرو مقانون روابط مو ١٩م  ٢(تبصره قفلي) انتقال حق كسب و پيشه يا تجارت (سرــ 

  قانون تجارت) ١٠٣(م انتقال سهم الشركه در شركت با مسؤليت محدودــ 

  )١٣١٦قانون بيمه مصوب  ٣و  ٢مواد ( قرارداد بيمهــ 

  عقود و معاملات راجع به املاكي كه در دفتر املاك ثبت شده باشدــ 

در دفتر  به املاكي كه قبلاًي عقود و معاملات راجع كليه ،قانون ثبت املاك و اسناد ٤٦ي به موجب ماده

ين عقود ي تشريفاتي بودن اهبرخي از حقوقدانان اين الزام را نشان .بايد رسماً ثبت شود ،انداملاك ثبت شده

ين دو بدر روابط  باطل بوده و حتي ،دند كه اگر انتقال اين اموال در دفتر املاك ثبت نشوددانند و معتقمي

املات بت اين معثدانان معتقدند كه الزامي بودن مقابل برخي ديگر از حقوق در .طرف قرارداد نيز اثر ندارد

 قانون ثبت ٤٨ي ماده چرا كه به موجب .باشدموجب تشريفاتي قلمداد شدن اين عقود نمي ،در دفتر املاك

ه تحقق ه اگر چبدين توضيح ك .تنها از نظر اثبات دعوي مهم است ،ثبت معاملات مذكور ،اسناد و املاك

م بت و تنظيولي ث ،توان با سندي كه در دفتر املاك ثبت نشده است ثابت كرداين عقود را در محاكم نمي

رار ه وقوع معامله اقبفلذا در صورتي كه طرف معامله  .داد نيستشرط تحقق و صحت قرار ،سند رسمي

به . باشد سند رسمي انجام نشدهنظيم چه تشريفات تاگر .ندكتواند قرارداد را باطل اعلام دادگاه نمي ،نمايد

 ،ملاك ثبت شدهقانون ثبت اسناد و املاك كه در ا ٢٢نظر مي رسد كه با توجه به حكم مندرج در ماده 

ند سنظيم دولت فقط كسي را مالك مي شناسد كه ملك در دفتر املاك به نام او ثبت شده و بدون ت

ده شلاك ثبت ه انتقال املذا قرارداد مربوط ب ،شودميملك در دفتر املاك به نام منتقل اليه ثبت ن ،رسمي

   .از عقود تشريفاتي است

 د ازدواجصريحاً دلالت بر قص براي انعقاد عقد نكاح حتماً بايد از الفاظي كه ،م.ق ١٠٦٢ي به موجب ماده

ب موج كار بردن لفظ در انعقاد عقد نكاحلزوم به ،دانانبه نظر برخي از حقوق .استفاده نمود ،دارد

ي از ادهدانان معتقدند كه استفگروهي ديگر از حقوق ،ليكن در مقابل .باشدتشريفاتي شدن اين عقد مي

ي عقود رضايي و نكاح از جمله شودميموجب تشريفاتي شدن عقد نكاح ن ،لفظ براي بيان قصد طرفين

   .است

ليكن  ،ستاالزامي  زات اسلاميقانون مجا ٦٤٥ي اگر چه به موجب ماده ،ثبت نكاح و تنظيم سند رسمي نيز

   .ستفقط داراي مجازات كيفري ا ،باشد و عدم ثبتشرط درستي عقد نكاح نمي
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ان ق انگلستر حقودر حقوق انگلستان سرقفلي يكي از موارد استثنا در اصل رضايي بودن قراردادها است د

 ن مقدمخود بر ديگراسرقفلي حقي است كه به موجب آن مستاجره متصرف در اجاره كردن محل كسب 

حل مجر متصرف اجاره در تعريف مزبور فقط به تقدم مستا شودميهمانطور كه ملاحظه . شودميشناخته 

عني حق جاري يبالاخص به سرقفلي شخص در غير رابطه استي ،كسب تاكيد شده و به ديگر مفاهيم سرقفلي

عامله بليت مريف عدم تاكيد بر قانقص ديگر اين تع .مالك سازنده مغازه توجهي معطوف نگرديده است

خذ مال بال ابودن حق است در حالي كه اين ويژگي به مستاجر اجازه معامله و يا اسقاط حق را در ق

ر ه مستاجبمعني اعم)  مطابق تعريف برخي از حقوق دانان (سرقفلي پولي است كه مستاجر ثاني (به .دهدمي

  . )دهدميهمچنين مستاجر اول به موجر مالك دهد و سابق در موقع انتقال اجاره بلاعوض مي

اشاره  تل شركقرارداد انحلااز مصاديق ديگر استثنا اصل رضايي بودن در حقوق انگلستان مي توان به 

  . كرد

شكيل تنظور ع عمومي براي اين مانحلال داوطبانه با قصد و نيت شركاء براي انحلال شركت در مجم 

يت ندف و ت ادامه تجارت را بر عهده بگيرد و عملاً شركاء هگردد كه شركت نمي تواند مسئوليمي

ه شركت تجارتي ب شودميخاصي از انحلال شركت تجارتي دارند كه همين هدف و نيت است كه موجب 

  . وسيله شركاء منحل گردد و مي توان اين هدف را از عمده ترين اهداف دانست

گرفته نان قرار ونگذارن مورد استقبال حقوقدانان و قانچندا ،در حقوق آمريكا مفهوم رضايي بودن قراردادها

موال مادي ا توثيقكه اختصاص به  Pledgeبطوري كه تنها يك شكل از عقود توثيقي تحت عنوان  ،است

   .شودمييده عقد عيني نام نيازمند قبض و تصرف وثيقه گيرنده قلمداد شده است كه اصطلاحاً ،دارد

 ا بعنوانرجودي قد وثيقه اي عبارت است از: وثيقه گذار مال مادي و موقرارداد مزبور به معناي يك ع

قوق ح ،تعهد رداختتضمين انجام يك تعهد مالي در استيلاء وثيقه گيرنده قرار دهد تا در صورت عدم بازپ

 ا بهريار مال ف و اختوثيقه گيرنده تصر ،استيفاء گردد و در صورت ايفاي تعهد ،بستانكار از محل مال معين

   .وثيقه گذار بازگرداند
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