
 

 ساختار به توجه با  املاک جهانی اتحادیه  حقوقی نظام  بررسی

 

 1علی اصغر توکلی  

 

 

 

 

 

 چکیده 

 مستغلات،  و  املاک  المللیبین  بود. اتحادیه  ساختار  بهباتوجه  املاک  جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  حاضر بررسی  هدف مقاله 

  برای  را   بستری   تا   کندمی  تلاش  املاک  یحوزه  در   فعال   مراکز   به  تسهیلات   یارائه  باهدف  که  بود  غیرسیاسی   سازمانی 

و با استفاده از متون حقوقی    یلی و تحلاین پژوهش به شیوه توصیفی . آورد فراهم المللبین بخش در ملکی   گذارانسرمایه

 ،ارزیابی  ،مشاوره  بر ارائه  یمبتن بر اساس اساسنامه آن    املاک  جهانی  اتحادیه  ساختار  به این نتیجه رسید که  ایکتابخانهو  

 حوزه در  جدید یهایفناور  و علوم گسترش همچنین و نمایندگی و املاک  مدیریت ،توسعه مسکن سبز  و یگذارهیسرما

بود و    معماری   فونداسیون  و داخلی  یها یطراح در  روز  یها یتکنولوژ  یر یکارگبه  زمینه   در  همچنین   و  مدیریت   و   ساخت

این  از سویی   و  نابرابری   و   فقر  کاهش   در  مؤثری   نقش   المللیبینمهم    نهادهای  همکاری  با  سازمان   نتایج نشان داد که 

 . است داده انجام  مختلف  کشورهای در خود مختلف   شعب طریق  از ،پایدار های گاه سکونت  ایجاد همچنین

 املاک جهانی اتحادیه ،اه پایدارگ سکونت  ،ساختار :کلمات کلیدی

 

 

 

 

 

 

 
 

 (Aliasghartavakoli141@gmail.com) ایران ، دانشگاه آزاد اسلامی  واحد صفادشت،  گرایش بین الملل،  کارشناس ارشد حقوق،  1

 

 مجله مطالعات حقوق

 ،43شماره 

 ، 18دوره 

 ،پنجمسال 

 ،1401 تابستان 

 24-1صص 
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 24-1، صص 1401 تابستان، پنجمسال ، هجدهمدوره ، 43شماره 

 مقدمه

  مسـتغلات،  و   املاک  ارزیابی  توسـعه،  املاک،   مدیریت  قـانونی  و   رسمی  مرجع   تنها 1مستغلات  و   املاک  المللی بین  اتحادیه 

  فرانسه   کشور  در 2کالوی   پیِر  توسط  میلادی  1947  سال   در  این مجموعه  .است  جهان  در  سازانانبوه  و  املاک  مشاوران

  اجتماعی   و   اقتصادی  شورای  عضویت  به  مستغلات  و  املاک  بخش   در  ویژه  مشاور   عنوان به  1954  سال   در  و  شد   سی تأس

آن و درآمد  متحد  ملل  سازمان ایشان    هستند  الاصل یهند   طارق  یآقا  مدیر    اتحادیه  باشدمیسازمان    این  مؤسسپدر 

  املاک  یحوزه  در  فعال   مراکز  به  تسهیلات  یارائه  باهدف  که  است  غیرسیاسی  سازمانی  مستغلات،  و  املاک  المللیبین

 .آورد فراهم المللبین  بخش در ملکی  گذارانسرمایه برای  را بستری تا کندمی تلاش

در حوزه توسعه پایدار است    و مستغلاتاملاک    در حوزه ساماندهی  اثرگذار  المللیبین  یها سازماناین سازمان یکی از   

  تواند یکه م کرده است    تقسیم  زمین  کره  منطقه  سهخود را    فی وظاتسریع و رسیدن به اهداف تعین شده خود و    در جهتو  

  ای قاره  یفرامل  هایهیئت  از  یک  هر  .نزدیک اشاره کرد  خاور  و  آفریقا  ،اروپا  -3  هیانوسیاق  و  آسیا  -2  کایآمر  قاره  -1  :به

مستغلات   و  املاک  المللیبین  اهداف اتحادیه  موظف هستند به  هاانجمنو این    شودمیاداره    ملی  انجمن  چند  یا  یک  توسط

  نمایندگی  و  املاک  مدیریت  ،توسعه  ،گذاریسرمایه  ،ارزیابی  ،مشاوره  حوزه که شامل  در شش  که  یا اتحادیه جهانی املاک

یکی  ؛باشدمی بپوشانند  عمل  به    هایویژگیاز    جامه  مربوط  اتحادیه  این  نهاد    یاسیرسیغساختاری  این    باشد میبودن 

  به باتوجهو    کندیمکه دارد در حوزه مستغلات و املاک فعالیت    ییهایندگینمااین نهاد در سطح جهانی از طریق    کهطوریبه

داخلی مرتبط با سازمان اتحادیه    یکی از ساختارهای  .رودمیپیش  اهدافی که در حوزه توسعه پایدار در نظر گرفته است  

که نقش مهمی در حوزه سازماندهی وظایف و اهداف این سازمان را در بردارد مربوط به دبیرخانه عمومی    جهانی املاک

اتحادیه   از خ   باشدمیاین  دبیرخانه یکی  این  آن مدیریت  که  دارد و کارکرد اصلی  برعهده  را  این سازمان  اصلی  دمات 

  های برنامهاز سوی دیگر این دبیرخانه    .باشدمیدر حوزه املاک و مستغلات و توسعه پایدار    ی عموممجمع  هایسیاست

از سوی دیگر    .گیردبدر حوزه املاک و مستغلات شکل    مشابهیهای  کند تا سیاستاستراتژیک را تعیین نموده و کمک می

اطمینان از انتظام امور و همچنین کیفیت و تحولات    منظوربهداوری  ؛  و مشاوره  بیو تصو  این دبیرخانه وظیفه هماهنگی

بر عهده    ریزیبرنامهدر حوزه    مؤثریرا بر عهده دارد و از سوی دیگر نقش    کشورها  یهایندگینماعملیات را در حوزه  

  .دارد

  ؛باشدمیلاک و مستغلات  امدقیق و علمی در زمینه    استانداردهایاز سویی باید به این مسئله اشاره کنیم که این نهاد دارای  

باتوجه بینبه  چراکه  و همچنین  گستره  آن  بودن  آنفراقلمرو    بهباتوجهالمللی  ا  ؛سرزمینی  که    کندمی  تأکید  مسئله  نیبر 

 
1 -(FIABCI) International Real Estate Federation 

2 -Pierre Colleville 
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

در هنگام دادن جواز به  کهطوریبهصورت بگیرد  باید مطابق با استانداردهای دقیق و علمی آن تأسیسدر حال واحدهای 

و   دوفروشیخرتعداد واحدهای موجود در هر منطقه و نیاز   بهباتوجه که  شودمیساخت ساز بین واحدهای صنعتی دقت 

 . شودمیاقدام به صدور مجوز  وسازساخت

 مبانی نظری 

 ملک    مفاهیم تعاریف و  

 ک مل ی لغو ی معنا

  شی   بر   استیلاء  و  احتواء   ملک،  برای   معنی ترینمناسببه بیان دیگر   .باشدمی داراشدن  و  شدنمالک  ی معن  به  لغت   در  ک مل

  یا  احاطه   این  برای  مراتبی  و  اندآورده  را  مملوک  بر  سلطنت  یا  احاطه  اعتبار   آن،  تعریف  در  و  (468:  1385  ؛دهخدا)  است

  دیگری   و  خود  بر  انسان  سلطنت  و  است  خداوند  مخصوص  که   حقیقی  تام  سلطنت ؛از  اندعبارت  که اندنموده ذکر  سلطنت

  صحاح   در  ی جوهر  .باشدینم  نیازمند  حقیقی  مملوک  و  مالک  به  حقوقی  ملکیت  در  و  هستند  حقوقی  ملکیت  و  فلسفی  ملک

  ق،-ه  14٠7  ،ی)جوهر   " له  اکمل  جعلته  یإ :  ایکتمل ءیالش  تک مل -  اک مل  ه کأمل:  ءیالش  تکمل  "   :است  گفته   ءیش کمل  در

 در و درآوردم  او  تکیمل  به  یعنی  ایک تمل  ءیالش  تکمل  و  شدم  کمال  آن را  یعنی  ءیالش  تک ( مل16٠9  ،ص4  ج  صحاح،

  “ التصرف   من  نکتم  و  ضبط  مع  لاءیالاست  یه  و  السلطنة  ل یق  و  ة کالممل  بالضم،:  کالمل"  :است  آمده   نیالبحرمجمع

  غلبه آن از مراد و است سلطنت ای و تکممل یمعن به ضمه با  ک( مل227 ص ،4 ج ،نیالبحرمجمع ق،-ه 1395 ،یحیطر)

 .باشدمی  تصرف و قدرت با ضبط همراه یزیچ بر

   کمل یاصطلاح ی معنا

  اشاره  آنها  از  یبرخ  به  نجایا   در  هک   است  آمدهعملبه  «کمل»   واژة  از  یمختلف  فیتعار  ،یحقوق  و  یفقه  متون  و  فقها  آثار  در

 :میکنیم

  بخواهد،   آنچه(  کمملو)  آن  در  ه ک  دهد یم  حق  سلطه   صاحب  به  هک   است  اموال   بر   یقانون   سلطه  ،یفقه  اصطلاح  در  ک مل

 خود،   به  مال   دادناختصاص  از  است  عبارت  تکی مال.  مطلقاً  انی اع  نقل  ای  و  استفاده  حق  از  است  عبارت  تکیمال  ایو    ندک

 ( 253: 1395 ،یلنگرود یجعفر ) است مال  آن در دلخواه هرگونه اِعمال  آن ثمرة و

  یمعن  نیا  و  شودنمی  متمول محقق  و  کمال   وجود  با  جز   هک   است  ی اضاف  یمعن  است  آن  مرادف   آنچه  و  ت یمال  و  ت کیمل

  مال  و  متمول   و  کمملو   و  کمال   نیب  معهود  مخصوص و  ربط  و  خاص  اختصاص  از  عبارت  تبادر،  و  عرف   حکمبه  یاضاف

 معهود  اختصاص  موجب  هک  آنچه  و  شودمی  یانفراد   صورتبه  آن  در  تصرف  بر  اقتدار  و  آن  بر  استبداد  موجب  هک   است

 :باشد نیا  فوق، مطالب بهباتوجه ،کمل یمعنا  ترینصحیح  رسد می نظر به است مال  و کمل  ،گرددمی شخص به نسبت
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 24-1، صص 1401 تابستان، پنجمسال ، هجدهمدوره ، 43شماره 

  در   دارد  حق  کمال  آن،  مقتضایبه  و  کندمی  دای پ  اختصاص  ،کمال   به  کمملو  آن،  اساس  بر  ه ک  یاعتبار   است  ایرابطه  کمل

  موانع   صورت  در  مگر  بازدارد،  آن  در  تصرف  از  را گرانید  و  ردهک   برداریبهره  آن  از  باشد  لی ما  هک  نوع  هر  قانون،  چارچوب

 ( 156:  1393 ؛)صفایی افلاس  مکح مانند یشرع 

  قانون   ای  شرع  هک  است  یو قدرت   سلطه  ،کمل   هک   گرفت  جهینت  نیچن  توانمی  است  شده  داده کمل  درباره  هک  یفیتعار  مطابق

 .دهد انجام در آن یتصرف نوع هر تواندمی کمال  سلطه،  نیا  وسیلهبه و دهدمی افراد به

 :باشدمی  توجهقابل  ذیل شرح به آن عناصر دانانحقوق از  برخی عقیده  به ملک  مفهوم  توضیح  ادامه در

 .ندارد غیرمنقول   به اختصاص -1

 .کندمی بیان معین  اشخاص یا  شخص  به را( مال   غیر  خواه باشد مال   خواه) اشیا فعلی اختصاص -2

  اختراع  حق  مانند.  نباشد  کسی  ملک  است  ممکن  مال  و  است  وجه  من   خصوص  و  عموم  صورتبه  ملک،  و  مال  رابطه  پس

  ممکن(.  خانوادگی  عکس  آلبوم   مانند)  نباشد  مال   است  ممکن  ملک  و  نیست  کسی  ملک  معین  مدت  گذشتن  از  پس  که

 .ماشین  یا وباشد؛ مانند خانه  ملک  هم و مال   هم چیزی است

 یحقوق  یفقه اصطلاح در ت کیمل

  ه ک  همچنان  ،شودمی  ساخته  آن  از  تکیمال  یفاعل  صفت  شود می  داده  نسبت  فاعل  به  هک  یزمان  ،مصدر  عنوانبه  تکیمل

  دربارة.  شد  روشن   یفقه  اصطلاح  در  کمل  ی معنا  شده،  ارائه  حاتیتوض  بهباتوجه.  د  شو  یم   ت کیمملو  آن  یمفعول  صفت

 و   شودمی  استفاده  تکیمال  ی عنی  تکیمل  یفاعل  صفت  از  شتریب  یفارس  زبان  در  هک  است  ذکرقابل  ت،کی مل  یحقوق   اصطلاح

  و  است  ت کیمال  حق   ،ینیع  حق  نوع  ترینکامل  هک  گرددمی  ری تعب  ت کیمال  حق  عنوان  با  آن  از  معمولًا  زی ن  ی حقوق  آثار  در

  حق فی تعر بحث در شده ارائه مباحث بهباتوجه .دارد خود  ک مل در را و تصرف انتفاع گونههمه حق کمال آن، موجببه

  در  رایز  است؛   شده  ی فارس  و  یعرب  ی حقوق  ات یادب  وارد  فرانسه  حقوق  از   ت کیمال  حق  اصطلاح  ه ک  گرددمی  روشن  ، کمل  و

  اما .  دانندمی  کمل   فیضع  مرتبة  را  حق  زین  فقها  یبرخ  و  دانسته  سلطنت  سنخ  از  را  کمل  و  حق  فقها  مشهور   ،هیامام  حقوق

 . است ردهکن  فیتعر حق  لیذ در را ک مل یهی فق چیه

  ت کیمال  از  یفیتعر  اما  ،آورده  را  تکیمال  به  مربوط  مباحث  39  تا  3٠  مواد  ضمن  ،باب  نیا  اول   فصل  در  یمدن  قانون  هرحال به

 :اندگفته آن فیتعر  در تکی مال  یبرا مواد نیا در برشمرده اوصاف بهباتوجه دانانحقوق یبرخ .است ردهک ن ارائه

 آن یاقتصاد  منافع یتمام از هک  دهدمیاجازه  او به و دارد یمال  به نسبت شخص هک یدائم و یانحصار  مطلق،  است یحق

  اوصاف   عنوانبه  بودن  یدائم  و  بودن  یانحصار   بودن،  مطلق  یژگیو  سه  به  ،فیتعر  نیا  در(  42:  1377  ،یامام)  گردد  مند بهره
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  ی اقتصاد  تحولات  و  مناسبات  توسعة  اندکرده  اشاره  دانانحقوق  از  یبرخ  هک  طورهمان  اما  است،  شده  توجه  تکیمال  یاساس

 ( 1٠1: 1385 ان،ی اتوزک ) نماند یباق خود نیشیپ مفهوم  به اوصاف   نیا از  یک چی ه  هکشده  موجب یاجتماع و

 ک املا مشاورین   عمل حقوقی  ماهیت و  کاملا  مشاور مفهوم

 ویژهبه و شهرها در هاانسانتجمع  و جمعیت رشد بهباتوجه نیز امروز و بوده بشر اصلی ینیازها  از  یکی ربازید از مسکن

 مشاورین  میان  این  در.  است  شده  تبدیلمردم    زندگی  یهاتیاولو  و  مهم  هایدغدغه  از  یکی  به  مسکن  تهیه  ،شهرهاکلان

  فرایند  در  را  سزایی  به  نقش  ایران   مردم  امین  عنوانبه  قدرتمند  یساختار  با  کاملا  مشاوران  اتحادیه  نظارت  تحت  کاملا

 مهمی نقش همچنین و فروشنده و خریدار میان  گریواسطه از طریق  معامله وقوع لیبا تسه مسکن اجاره و خریدوفروش

 .کنندیم ایفا کشور در صنعت ساختمان  گسترش و وساز ساخت در

 اجرت،  مقابل  در  را   غیرمنقولمال    رهن   و  اجاره  ،انتقال   مانند   معاملاتی   تسهیل   ،گریواسطه  و  میانجیگری   با  ک املا  مشاور

  پیدا   معامله  طرف  بگذارد،  رهن   به  یا  دهد  کند اجاره  منتقل  را  غیرمنقول   مال   خواهدمی  که  کسی  یبرا   یا  نمایدمی  ایجاد

  رساندن  یا  ملک  فروشنده  یا  خریدار  پیداکردن  منظوربه  را  معاملات ملکی  بنگاه،  کاملا  مشاور  بنگاه  یمتصد   واقع  در.  کندمی

  از  اعم  کاملا  معاملات  طرفین  تا؛  کندمی  مالک تأسیس  و  موجر   به  یتجار  یا مغازه  یادار  مسکونی  واحد  اجاره  متقاضی

  تمثیل   یمعنا   البته.  برسانند  انجام  به   را  نیمابیف  قرارداد ،  سهولتبه  بتوانند  مستأجر   و  موجریا    ملک   فروشنده  و  خریدار 

 و  برساند   هم  به  را   معامله  طرفین،  کاملا  معاملات  بنگاه  یمتصد  که  است  همین«  ملکی  معاملات  تسهیل»  مبنی  گذارقانون

  صورت به  طرفین معامله   راهنمایی  و  دلالت .  دهد  جوش   را  اجاره   قرارداد  یا   خریدوفروش   از  اعم  ملک   معامله   ،اصطلاحبهبر  

 و ارشاد. باشدمی( ملک گران معاملات واسطه) کاملا مشاوران عهده  بر که است ایوظیفه،  قانونی یها قالب در و رسمی

  را   ملکی   معاملات  تسهیل   که   اقدامی  هرگونهو    رسمی  اسناد  دفاتر  در  رسمی  سند   ثبت  و  تنظیم  به  معامله  طرفین  هدایت 

دستورالعمل   1  ماده  اساس  بر.  است  گفته   سخن  آن  از  صراحتبه  گذارقانون  که  است  آنان  قانونی  وظایف  از،  شود  منجر

  اطلاق  شخصی  به  کاملا  مشاور   ،1384  مصوب  خودرو  - ک  املا  مشاوران  یبرا  تخصصی  پروانه  صدور  نحوه  ییاجرا

  و   قوانین  رعایت  با  مذکور  معاملات  گریواسطه  و  دلالی  یا  کاملا  خریدوفروش  امر  لازم به  شرایط  داشتن  با  که  گرددمی

دوره   گذراندن  مرتبط،  دانشگاهی  تحصیلات  ،حقوقی  و  فنی  صلاحیت  اساس  برکه    نمایدمی  آنها مبادرت  بر  حاکم  مقررات

  طبق   سابقه اشتغال،  و  مناسب   اشتغال  محل  و  فضا   حقوقی،  و  فنی   کارشناسان   از   استفاده  و  فعالیت   حوزه   محل  و   آموزشی

  مشاور   به،  امتیاز  15٠  از   کمتر  و  1  درجه  مشاور  به  امتیاز،   15٠  کسب   صورت  در   فوق  اجرایی  دستورالعمل  نامه وهیش  22  ماده

  ، )یوسفی.    گرددمی  محسوب  ک املا  مشاورین  جزء صنف  است،  کاملا  مشاوره  اشحرفه  که  یفرد  .شوندمی  تقسیم  2  درجه

1395  :9 ) 
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  حقوقی  و  حقیقی  از اشخاص  گروهی  حقوقی،  اصطلاح  در  و  است  چیز  هر  از  ایدسته  و  نوع  گونه،  معنی  به  لغت  در  صنف

  و  شغل  نوع  علت  به  که  را  کسی   حال  .دهندمی  تشکیل   را  صنف   یک  گروه  این  است،  نوع  یک  از  آنها   فعالیت  که  هستند

  حقیقی  شخص  هر  ،1382  مصوب  صنفی  نظام  قانون 2ماده    مطابق .  نامندمی  صنفی  فرد  ،شودمی  وارد  صنف  این  در  فعالیتش

  کند  گذاریسرمایه  فنی  خدمات  و  توزیع،  فروش  خرید،  تبدیل،  ،از تولید  اعم  صنفی  هایفعالیت  از  یکی  در  که  حقوقی  یا

 آورد  فراهم  کسبی  وسیله  و  دایر  کسبی  محل  دیگران   مباشرت  با   یا  شخصی،  آزاد  و شغل  حرفه   صاحب  و  ورشهیپ  عنوانبه  و

  کننده مصرف  به  جزئی   یا  کلی  صورتبه  و  میرمستقیغ  یا  مستقیم  طور  به   را  خود  خدمات   یا   محصول   از کالا،  قسمتی  یا  تمام  و

 (24/12/89 مصوب کشور  صنفی  نظام قانون). شودمی  شناخته صنفی فرد دارد، عرضه

  همگن  یا  شغلی مشابه  هایفعالیت  با  صنفی  واحدهای  که  شهرستان   هر  در،  کشور  صنفی  نظام  قانون  21  ماده  اساس  بر

  و   حقوقی  شخصیت  ی دارا  اتحادیه . کنندمی  اتحادیه  تشکیل به  مبادرت  قانون  این رعایت  با  صنفی  افراد،  باشد  داشته  وجود

  حدنصاب .  ابدییم  رسمیت(  کنونی  تجارت  و  اداره صنعت، معدن)  بازرگانی  وزارت  در  ثبت   از  پس  و  است  یرانتفاعیغ

 :است  زیر شرح کشور به در اتحادیه یک تشکیل یبرا  صنفی یواحدها  تعداد

 واحد؛  3٠٠ تهران در( الف

 واحد؛ 2٠٠ جمعیت، نفر  میلیون دو  از  بیش با هایشهرستان در(ب

 واحد؛ 15٠ جمعیت، نفر ونیلیدو م از کمتر  و نفر میلیون  یک از بیش  یدارا  هایشهرستان در(ج

 واحد؛ 1٠٠ جمعیت، نفر میلیون یک از  کمتر و نفر هزار پانصد  از  بیش یدارا هایشهرستان در(د

 .واحد 5٠ جمعیت، نفر هزار از پانصد  کمتر با هایشهرستان در(ه

   املاک  جهانی اتحادیه یحقوق  تیشخص مفهوم

مرکز    است  عبارت  املاک  جهانی   اتحادیه  . شرکت  یک  چندیناز  این    یحقوق  تیشخص   هک  رمجموعهیزشرکت    و 

این سازمان    این است  املاک  جهانی  اتحادیه  یحقوق  تیشخص  مفهوم  جهینت  در  .باشدمیتابعی از شرکت مادر    هازیرمجموعه

  یک   دارای  اتحادیه  این  به بیانی دیگر  .تشکیل شده است  رمجموعهی زاست که از چندین    المللیبین  یرانتفاعیغیک سازمان  

  باشد می  مختلف  کشورها  در  مهمی  خیلی  یها رشاخهیز  و  متعدد  شعب  یدارا  یول  ؛باشدمی  فرانسه   کشور  در  مرکزی  دفتر  در

  عنوان بهاملاک و مستغلات    المللیبین  اتحادیه  یا FIABCI اساسنامه این اتحادیه بیان شده که    1که در ماده    صورت  بدین

دفتر مرکزی این اتحادیه   جزبه شده که ثبت(16پاریس منطقه ) در کشور فرانسه 1951ژوئن  2در  غیرانتفاعیانجمن   یک

اتاق املاک و مستغلات اتریش، اتحادیه    به  توان می  آنها   ترینمهمکه از    باشد میدر سراسر جهان    ی متعدددارای بنیادهای  

  کلن آلمان؛ انجمن   در  ماکلر  حلقه دویچر؛  مالکیت مشترک فرانسه  سندیکای  ،کی در بلژو مدیران املاک    ملی  املاک  جهانی
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

و افرادی    هاگروه این انجمن بین    هایفعالیت.  . اشاره کردایالات متحده آمریکا و..  مستغلات در  و  املاک  هایهیئت  ملی

شد  خواهد  پیگیری  بود  خواهند  یا  بوده  پایبند  اساسنامه  این  به   FIABCI THE CITY WE NEED IS )  .که 

AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUME II V2020: 10) 

 ی بررس در و بوده یمستقل یحقوق  تی شخص یخود دارا یبرا  است،  المللیبین تکشر  کی به بیانی اتحادیه جهانی املاک 

 ف یآن تعر  دارانسهام  تیتابع  و  هاشرکت  نیا  انیم  مکحا  یاقتصاد  روابط  یبرا  یگاهیجا  چی ه  آن،  بر  مکقواعد حا  و  امکاح

 .است نشده

 املاک( جهانی   اتحادیه) مادر تکشر  از تابع  های شرکت تیتبع 

  به منجر  عمل در ه ک رسدمی  یحد  به ی گاه تابع ت کشر مقدرات بر مادر  ت کشر نترلک هک  معتقدند   هینظر ن یا دارانطرف

 یوضع  نیچن  هرگاه  عده،  نی ا  نظر  از.  گرددمی  تابع  تک شر  یحقوق  تیشخص  دهندةتشکیل  یاصل   عناصر  شدن  دارخدشه

  ریز  شرط  دوشد؛ بلکه هرگاه    قائل  یچندان  آثار  تابع  تکشر  یحقوق  تی شخص  یبرا  دینبا  باشد،  داشته  وجود  یتکشر  در

 :دانست زین تابع  تک شر ونید یادا  مسئول را   مادر  تکشر   دیبا باشد، داشته وجود

  مادر  تکشر  هک  ایگونهبه  دینما  اعمال   تابعه  هایشرکت  بر  را  یمطلق   نترل ک  و  طرهیس  مادر  تک شر  هک   است  نیا  شرط  نیاول

 شود  محسوب تابع  تکشر  درون در مطلق مکحا

 ناتوان  ونید  نیا  یادا   از  لااقل  ای  باشد  شده  توقف  دچار  خود  ونید  یادا  در  تابع  تک شر  هک  است  نیا  زین  شرط  نیدوم

 . باشد

 دادگاه  جمله از. اندنموده اساس ن یهم بر ییآرا صدور به مبادرت  و داریطرف نظر نیا از  زین فرانسه هایدادگاه از یبرخ

 به  استدلال   نیا  با  را  مادر  تک شر  به  ت تابعک شر  ارانکطلب  رجوع  انک ام  ،1937  اوت  28  مورخ  یرأ  در  فرانسه  دنظریتجد

  لازم  نانیاطم  و  اعتماد  سبک  از   عجز  لیدل  و  است  توقف  در آستانة  مادر  تکشر   ه ک  شود  ثابت  هرگاه  هک  شناخت  تیرسم

  های شرکت  یوابستگ  از  هک   یاشخاص  از  تا  نموده  تابع  هایشرکت  جادیا  به  مبادرت  یستگکورش  از  فرار  لیدل  به  تنها  و

  ت کبه شر  رجوع   حق  تابع  تک شر  ارک طلب  تنهانه  د،ینما  اعتبار  سبک  ندارند  یاطلاع  یستگکورش   آستانة  ت درک شر  به  دیجد

  ی برخ  هک   هرچند  شود می  هاشرکت تمام یستگکورش   به  منجر  ز ین تابع  های شرکت  از   یکی یستگکورش  هکبل  دارد،   را  مادر

 .نشوند ی تلق سته کورش قانون  نظر از هاآن از

  ت کشر  یک   درصد سهام   9٠  از  شی ب  کتمل   ه ک  است   نموده  اعلام   و   نهاده  فراتر  زی ن  ن یا  از   را  پا   موارد  یبرخ  در  ییقضا  ةیرو

  ت، کشر  دو  نیا  یحقوق  تیشخص  پس  آن در  موجب به  ه ک  نمایدمی  جادیا  هاآن  نیب  را  یحقوق  یتیوضع  گرید  تکشر   توسط

  سانیک  ی هاروش  و  ابزارها  از  تکشر   دو  نیا  استفادة  و  ستی م نیتقس  قابل   ه ک  دارد  وجود  منافع  و  مصالح   در  یامل ک   وحدت
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 در  .بردارد  در  ز ین  را  یگرید  ی ستگکورش  ،یکی  یلذا ورشکستگ  سازد؛یم  ی اکپارچهیواحد    هاآن  از   واحد،   ی تیفعال  ی برا

  های شرکت  ونید  برابر   مادر در  تک شر  شناختن  مسئول  از  ی مشابه  ی هانمونه  زی ن  ا یکآمر  و  س یانگل  ی شورهاک  یی قضا  ةیرو

  .میپردازیماین بنیاد حقوقی و سپس ساختار حقوقی آن در ادامه به بررسی  .دارد وجود تابع

 املاک جهانی بررسی بنیاد اتحادیه

  فرانسه   کشور  در  مرکزی  دفتر  در  یک  دارای  اتحادیه  این  که  کنیم  بیان  باید  املاک  جهانی  اتحادیه  حقوقی  بنیاد  زمینه  در

  1که در ماده    صورت  بدین  باشد می  مختلف  کشورها  در  مهمی  خیلی  یهارشاخهیز  و  متعدد  شعب  یدارا  یول  ؛باشدمی

  1951ژوئن   2در    انجمن غیرانتفاعی  یک  عنوانبهاملاک و مستغلات   المللیبین  اتحادیهاساسنامه این اتحادیه بیان شده که  

در سراسر جهان   یمتعدددارای بنیادهای دفتر مرکزی این اتحادیه  جزبه شده که ثبت(16پاریس منطقه ) فرانسهدر کشور 

در  و مدیران املاک    ملی  املاک  اتحادیه جهانیاتاق املاک و مستغلات اتریش،    به  توانمی  آنها  ترینمهمکه از    باشدمی

 مستغلات در  و  املاک  هایهیئت  ملی  کلن آلمان؛ انجمن  در  ماکلر  حلقه دویچر؛  سندیکای مالکیت مشترک فرانسه  ،کیبلژ

 ایالات متحده آمریکا و.... اشاره کرد.

و در سال    را انتخاب "  یمخفف فرانسو  " املاک و مشاوران املاک  رانیالمللی مدبین  ه یاتحاد "، انجمن نام 1956در سال 

  ن یکه به ا  یو افراد  هاگروه   نیانجمن ب  نیا  هایفعالیت  .رفتیرا پذ   "1المللی املاک و مستغلات بین  هیاتحاد  "، نام  1964

 خواهد شد.    ی ریگیخواهند بود پ ایبوده  بندیاساسنامه پا

در مورد تغییر مکان مقر اتحادیه جهانی املاک و اساسنامه این اتحادیه بیان شده است که انتقال مقر و مکان اتحادیه از یک  

تصمیم   با  به یک جای دیگر  از سوی دیگر    باشدمی  رهیمدئتیهجا  انجام و  بیان شده که  ماده    و  تصمیمات  در همین 

  که  یی هارمجموعهیز توسط  تواند می  بلکه بگیرد  صورت ،باشدمی فرانسه  کشور  که اصلی مرکز  در نباید  جلسات برگزاری 

و   محیطیزیست  یهایآلودگ  از  جلوگیری  همچنین  و  پایدار  توسعه  حوزه  در  که  جلسات  این   دارد  مختلف  کشورهای  در

  رهیمدئتیهبا تصمیم    اشاره شده کهبه بیانی در این ماده    .صورت بگیرد،  باشدمی  المللیبینصلح    گسترش  در جهت  نوعیبه

 . قابل اعمال است این اساسنامه  28که طبق شرایط مندرج در ماده  یعموممجمع العادهفوقجلسه  و تصویببرگزاری 

 اساسنامه آن   بررسی ساختار حقوقی اتحادیه در قالب

  این   اهداف  به  مربوط  گیردمی  قرار  موردتوجه  املاک  جهانی  اتحادیه  حقوقی  ساختار  زمینه  در  که  مواردی  از  دیگر  یکی

  ماهیت  کنندهمشخص  نوعیبه  یا  و  ساختار  کنندهمشخص  سازمان  این  اهداف  بررسی  کهطوریبه  .باشدمی  اتحادیه  و  سازمان

 
1 Fiabci The City We Need Is Affordable, H O U S I N G I S A Human Right, Volume Ii V2020: 10) 
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  در   که  ایگونهبه  است  شده  برای   املاک  جهانی  اتحادیه  اساسنامه  3  ماده  در  مسئله  این  که  ای گونهبهنیز هست    آن  حقوقی

 :از اندعبارت FIABCI شده اهداف  اشاره ماده این

 .دهندمیکه آن را تشکیل   هاییگروهاعضای خود و  ایحرفهدفاع در سطح جهانی از منافع جمعی، اخلاقی و  -1

بهبود کیفیت و    کنندگانشرکتبه    دادناجازه -2 برای  از    یهافعالیت  یری پذ رقابتدر صنعت املاک و مستغلات  خود 

 .المللیبینتجاری در سطح محلی، ملی و   یهافرصتدانش، اطلاعات و  یگذار اشتراکبهطریق 

 تجاری؛ هایفرصتاملاک و مستغلات و   المللیبین هایتماسدسترسی مستقیم به  کردنفراهم-3

 .کمک به بهبود روابط کاری بین بخش دولتی و خصوصی به نفع جامعه-4

 .بر صنعت مؤثرتسهیل تبادل اطلاعات در مورد شرایط مهم بازار، اقتصادی، شرکتی، دولتی و تکنولوژیکی -5

این  -6 به  دستیابی  برای  و مستغلات کشورهای مختلف.  املاک  متخصصان  بین  آموزشی  و  فرهنگی  مبادلات  به  کمک 

 :انجمن باید خود را قادر سازد اهداف، بر همین اساس

 شارات، در فرانسه و خارج از کشور.، سمینارها، انتهاکنفرانسبازاریابی،  هایکمپیندهای عمومی، سازماندهی رویدا-1

حصول اطمینان از حمایت هر نوع شریک مالی، تجاری، صنعتی، یا هر نوع شریک دیگر، مرتبط یا بالقوه مرتبط با  -2

 انجمن. هایفعالیتاهداف و 

انجام هر نوع مطالعه، تحقیق یا نظرسنجی برای اعضا یا اشخاص ثالث یا ارائه خدمات از هر نوع یا فروش محصولاتی  -3

  .م یا غیرمستقیم با آن در ارتباط باشدبه طور مستقی تواندمیکه 

  اتحادیه   اساسنامه  3  هرگونه اقدامی را که حمایت از موارد فوق یا تسهیل در تحقق آن باشد انجام دهد. )ماده  طورکلیبه  -4

 املاک(  جهانی

 و روابط آنها با یکدیگر   فعالیت اعضا عضویت و  جهانی املاک در قالب بررسی ساختار اتحادیه

  باشد میاتحادیه جهانی املاک دارای یک سری از اصول و مقررات ویژه مخصوص به خود در حوزه املاک و مستغلات  

در زمینه  اساسنامه این اتحادیه    5ماده    کهطوریبهکه این احکام و مقررات را برای کشورهای عضو خود در نظر گرفته  

یا   FIABCI اعضای  که  کندمیبیان  اعضا    یبنددسته افراد  از  اعم  هستند،  مستغلات  و  املاک  یا    هاشرکتمتخصصان 

  و یا مرتبط با یک حرفه املاک در کشورهای مختلف جهان که به اساسنامه اتحادیه  خدمات ملکی   دهندهارائه  یها انجمن

  اتحادیه جهانی  عضویت درشرایط    پذیرفته شده باشند.  (اتحادیه  مدیرههیئتاعضای  )  پایبند بوده و توسط افراد مربوطه

 :املاک به شرح زیر است
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 املاک    اصلی اتحادیه جهانی اعضای

ای هستند که به اساسنامه اتحادیه پایبند  ملی، چندملیتی یا منطقه  هایشرکتشامل    اتحادیه جهانی املاک  اصلی  اعضای 

 .اند پذیرفته شده FIABCI عمومی مجمعبوده و توسط 

ملی از چندین کشور    هایانجمناز بین    که اعضای آن منحصراً  هستند  هاییانجمنو    هاشرکت  شامل  چندملیتیاعضای  

 .هستند

دهند  هایی که به حرفه املاک و مستغلات خدمات ارائه میهایی از افراد و/یا شرکتانجمن  شامل  اعضای اصلی اتحادیه

 یا با آن مرتبط هستند. 

 .کنند یا با آن مرتبط هستند های چندملیتی که به حرفه املاک و مستغلات خدمات ارائه میاعضای شرکت شامل شرکت

   باشندمی  المللی بینعمومی   هایآژانسدولتی یا  هایآژانس اعضای بخش عمومی شامل

شامل  اتحادیه  این  افتخاری  تشخیص    اعضای  به  که    .اند دادهانجام   FIABCI به  ی ابرجستهخدمات    مدیرههیئتافرادی 

  حرفه  چند یا یک در که باشد اعضایی دارای که شودمی تعریف  صورت این به املاک اتحادیه  جهانی سازمان  اساسنیبرا

  صرفهبهمقرون  داریم  نیاز  آن  به  ما   که   شهری  ؛جهانی اتحادیه املاک  ونیفدراس)  هستند.  فعال   مستغلات  و  املاک  خاص

 ( 15: 2٠2٠ ،اول   جلد  بشر، کتابچه حقوق است،

   هاقسمتاعضای 

 :از  اندعبارتکه   شودمیهمچون اعضای مستقیم شامل چندین اعضا  هاقسمتاعضای  

یا خدماتی را  ؛  مشغول به کار هستند  و مستغلاتدر حرفه املاک    هایی کهافراد و/یا شرکتهایی از  اعضای اصلی: انجمن

 .ها مرتبط هستنددهند یا با آنارائه می و مستغلات های املاکبه حرفه

 .دهندمیکه حرفه املاک و مستغلات را انجام  ییها شرکتاعضای عادی: افراد یا  

مستغلات نیستند، اما فعالیت آنها به حرفه املاک مرتبط است، از جمله افرادی    اعضای ویژه: افرادی که متخصص املاک و

 ، اعضای شرکتی، دانشگاهی هستند.چندملیتیکه نماینده اعضای 

 .یا با آن مرتبط هستند دهندمیکه به صنعت املاک و مستغلات خدمات ارائه  هاییشرکتاعضای شرکت: 

ای که برنامه درسی آنها شامل موضوعات مرتبط با اموال غیرمنقول  مدارس حرفهاعضای علمی: مؤسسات دانشگاهی و  

 .است 

 .دولتی هایسازمانو محلی و  ایمنطقهاعضای بخش عمومی: نهادهای دولتی ملی، 

 .اندکردهبه آن باب   ایبرجستهاعضای افتخاری: افرادی که به تشخیص فصل خدمات 
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  .دانشجویان یا کارکنان یک عضو دانشگاهی  (ii) اعضای یک عضو اصلی هستند. یا (i) ه ا نهادهایی کاعضای وابسته: افراد وی

:  2٠2٠  ،اول   جلد  بشر،  کتابچه حقوق  است،  صرفهبهمقرون  داریم  نیاز  آن  به  ما  که  شهری  ؛جهانی اتحادیه املاک  فدراسیون)

2٠ ) 

در قالب مقررات و قوانین    هاقسمتفعالیت اعضای مستقیم و همچنین فعالیت اعضای    که  شود میاساس مشاهده    نیبر هم

اتحادیه و همچنین    کهطوریبه  گیردمیصورت    اتحادیه  مشخص شده اساسنامه فعالیت اصلی اعضای مستقیم  حرفه و 

و    ایمنطقه،  مختلف اتحادیه در زمینه ارائه مشاوره و فعالیت در حوزه املاک و مستغلات در سطح ملی  هایبخشاعضای  

  وساز ساخت  در زمینه   دیگر  های حوزه  متخصصان  و در این حوزه از متخصصان دانشگاهی و همچنین  باشدمی  المللیبین

 . دگیرنمی در حوزه توسعه پایدار کمک 

 اتحادیه جهانی املاک در اساسنامه المللیبینو استعفای کشورهای   مقررات شیوه پذیرش

 و  پذیرش  به  مربوط  مسئله  است   گرفته  قرار  موردتوجه  املاک  جهانی  اتحادیه  ساختار  زمینه  در  که  یکی دیگر از مواردی

  املاک   اتحادیه   اساسنامه  7  و  6  مفاد   بررسی  کهطوریبه  باشدمی  آن  در   المللیبین  و  ایمنطقه  کشورهای  استعفای  همچنین

 حوزه   در  همچنین  و  گذاریسرمایه  زمینه  در  المللیبین  یکشورها  پذیرش  شرایط  بررسی  به  6  ماده  که  است  این  دهندهنشان

  باشند می  سازگار   ستیزطیمح  با   که  ییوسازهاساخت  و  پایدار   و فعالیت در زمینه توسعه   وسازساخت  های حوزه  در   فعالیت

 است. شده اشاره اعضای  عضویت سلب شرایط بررسی 7 ماده در یعنی بعدی ماده در دیگر سوی از و پردازدمی

 مدیرههیئتباید توسط  املاک  پذیرش اعضای مستقیم اتحادیه جهانی این اساسنامه این اتحادیه اشاره شده که   6در ماده 

FIABCI مقامات مناطق اعلام  .اعلام شود توسط  مناطق  اعضای  آنها  حال نیباا.  شودمیپذیرش  اصلی  ، پذیرش اعضای 

در صورت امتناع از پذیرش    .در دوازده ماه پس از پذیرش مذکور خواهد بود FIABCI عمومی مجمعمنوط به تصویب  

 .نیازی به توجیه نخواهد بود

  را  یارانهی گسخت  مقررات  اتحادیه  این  که  است  این  دهندهنشان  املاک  جهانی  اتحادیه  اساسنامه  7  ماده  بررسی  سویی  از

  کهطوریبه  گرفته  نظر  در  اعضا  عضویت  سلب  به  نسبت  را  ی ترنگرفته؛ بلکه مقررات سهل  در نظر   اعضا  خروج  زمینه  در

 : باشدمیسلب عضویت به شرح زیر   استعفا وکه شرایط  است شده اشاره مسئله این به اساسنامه این  7 ماده در

 در صورت استعفای عضو. 1 -

 .در صورت فوت شخص یا انحلال شرکت یا اشخاص حقوقی دیگر به هر دلیل2 -

 .اگر عضو به هر دلیلی دیگر متعلق به فصل نباشد 3 -
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به دلیل عدم پرداخت سررسید یا هر علت جدی دیگر. عضو    ویژهبهاخراج شود،    مدیرههیئتعضو توسط    کهیدرصورت 4 -

 (و مستغلاتاساسنامه اتحادیه جهانی املاک  7ماده  ) .قبلاً برای دفاع از خود دعوت شده است  موردنظر

،  درهرصورت  .شود مینقض اساسنامه توسط یک عضو به داوری مرجعی که عضو مذکور را پذیرفته است، ارسال    هرگونه

اخطار صادر کند یا اخراج یک عضو مستقیم یا یک عضو فصل را اعلام کند.    تواندمی  املاک  اتحادیه جهانی  مدیرههیئت

 ل خواهد شد. یبه شعب مربوط تحم ئتیهم یر تصمیدر صورت اخ

 آنها    ( اتحادیه و وظایفرمجموعهی ز هایشرکت) بررسی مقررات مزبور به ایجاد شعب زیرشاخه

 و  شعب  فعالیت  نحوه  به  مربوط  بگیرد  قرار  موردتوجه  باید  املاک  جهانی  اتحادیه  ساختار  زمینه  در  که  مواردیاز دیگر  

  طریق  از  املاک  جهانی  حادیهات  کهطوریبه  .باشدمی  جغرافیایی  مختلف  مناطق  در  شعب  ایجاد  به  مربوط  مقررات  همچنین

ساختمانی    مختلف  هایحوزه  در  وسازساختنظارت بر    مسئله  به  است  کرده  تأسیس  مختلف  هایقاره  در  که  متعددی  شعب

به بیانی اتحادیه جهانی املاک    پردازدمی  ستیزطیمح  با  یو سازگار   سازگار  پایدار  توسعه  مسئلهبه    و.....همچنین  یو تجار 

به این شعب    ست یزطیمح   با  که  ییهاساختمان  و  مراکز  ایجاد  و  پایدار  توسعه   بر  منطبق  اصولی  وسازساخت  از طریق 

  8  مفاد  در  مسئله  اینکه    دارد  نظارت  باشد؛  داشته  تواندمی  بسزایی   نقش  هوا  آلودگی  کاهش  در  نوعیبه  و  دارند  سازگاری

که نقش اتحادیه    کندمی  اشاره  شعب  تأسیس  و  انعقاد  زمینه  در  8  ماده  که  طوریبه  است  گرفته  قرار  تأکید  مورد  اساسنامه

منطقه  (  تا اعضای )کشورها  شود میاست که از آنها خواسته    ای منطقهیا    چندملیتیملی،    ی هاشعبهایجاد    املاک  جهانی 

الگوی واحد جهانی    و در حوزه ساخت ساز  یآورجمعاست    شدهدادهاختصاصبه آن   FIABCI جغرافیایی را که توسط

 کتابچه حقوق  است،  صرفهبهمقرون  داریم  نیاز  آن  به  ما  که  شهری  ؛جهانی اتحادیه املاک  فدراسیون)  .سازماندهی  کنند

 .(34: 2٠2٠ ،اول  جلد بشر،

 شده که:  تأکیددر زمینه وظایف اتحادیه جهانی املاک   نامهاساساین   9از سویی در ماده 

اعضای  نهادهایی   عنوانبه  ها شعبه  -1 آن   هیاتحاد ) FIABCI که  به  که  جغرافیایی  منطقه  در  (را  املاک  جهانی 

 .کنند میاست، نمایندگی  شدهدادهاختصاص

 .به آنها محول خواهد شد  5.2مندرج در ماده   یهاردهطبق  املاک  عضویت در اتحادیه جهانی دیی تألاحیت  ص -2

تعداد اعضای اتحادیه  آ  -3 با    ایگسترده  فیو وظامقررات    بر اساسنها مسئول افزایش  املاک و    هایحرفهکه مرتبط 

 .باشندمیمستغلات خواهند بود، 

 .شودمیتعیین   FIABCI عمومیمجمعاز اعضای خود هستند که توسط  FIABCI از طرف  هاهزینهنها مسئول وصول آ  -4
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اساسنامه اتحادیه    9ماده  )  .ارتباط با اعضای آن عمل خواهند کرد   منظوربه FIABCI دفاتر ارتباطی برای  عنوانبهنها  آ  -5

 جهانی املاک(

بخصوص   وسازساختمقررات و قوانین خود در حوزه ، جهانی املاک هیاتحادکه  شودمیبر اساس مفاد مذکور مشخص  

فقر و نابرابری و همچنین ایجاد و   بردننیازبو همچنین در زمینه    زوساساخت  هایحوزهدر زمینه الگوی توسعه پایدار در  

در کاهش آلودگی هوا نقش بسزایی دارند را از طریق این    نوعیبهسازگار بوده و    زیستمحیطکه با    هاییسازهساخت  

  مدیره هیئتوظیفه دارند تا قوانین و مقررات مصوب    شعب  مذکور این اساسنامه    بر طبق   طوری به  کندمیشعب پیگیری  

که آنها نمایندگی آن را بر عهده دارند محول کنند و به نظارت بر آنها   مناطقی را به اعضای مورد پذیرش خود در  اتحادیه

  دارای که یک مجموعه منسجم از شعب مختلف  عنوانبهجهانی املاک  اتحادیهشود که  مشخص می اساسبراین .بپردازند

  وساز ساخترا در زمینه    ایگسترده  المللیبین  و همکاریفعالیت    ،باشدمی  از کشورهای جهان  مختلفی   یهارمجموعهیز

در جهت رفع تبعیض و نابرابری و همچنین    نوعیبهکه    وسازساختو الگوهای نوین    هاوهی شاملاک و مستغلات بر اساس  

های خود قرار  را در اولویت برنامهنند ک برداری بهرهکه افراد فقیر و ناتوان بتوانند با هزینه کمتر به از آنها  هایی سازهایجاد 

 . داده است

 در اساسنامه اتحادیه جهانی املاک مدیرههیئت بررسی نقش 

شده    بهباتوجه بررسی    باید  مستغلات  و  املاک  جهانی  اتحادیه  و  اتحادیه  ساختار  زمینه  در  که  مواردی  دیگر  از موارد 

اتحادیه  سازمانیدرون  هایبرنامه  حوزه  در  مدیرههیئت  نقش  به  مربوط  بگیرد  قرار  بررسی  و  موردتوجه   .باشدمی  این 

  کارکرد   همچنین  و  انتخاب  های شیوه  به  15  و  14و    13  ،12  ،11،  1٠  مفاد  در  املاک  جهانی  اتحادیه   اساسنامه  در  کهطوریبه

  شده  اشاره باشدمی تبعیض و  نابرابری و فقر رفع حوزه در که آن اصلی  وظایف زمینه در املاک جهانی اتحادیه وظایف و

مرکب از اعضای    ی ارهی مدئتی هتوسط   FIABCI تجارت  مدیرههیئتترکیب    اشاره شده   1٠ماده    که در  صورت  این   به  است 

 : باشدمیکه شامل اعضای زیر   شودمیانتخاب شده از اعضا انجام 

 دفتر سی رئ1 -

 منتخب   رئیسههیئت 2 -

 گذشته  دفترسی رئ3 -

 رؤسای منطقه 4 -

 دار خزانه5 -

 رؤسای شوراهای جهانی 6 -
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آنها با    سومیک  هرسال   کهطوریبه  شوندمیانتخاب    سالهسه  هایدورهبرای    عمومیمجمعنه نفر از اعضا که توسط  7 -

 .شوندمیانتخابات تجدید 

 .شود میکه برای مدت دوره او تعیین  اتحادیه   جمهوررئیسیک نفر از اعضایی که توسط 8 -

 .یک سالبرای مدت  عمومیمجمعرئیس کمیته اعضای جوان با انتخاب 9 -

 .نخواهد داشت یرا یول کرد؛ت خواهد کشر  مدیرههیئتل در کریدب10 -

 : باشدمیتابع موارد زیر  مدیره هیئتاز سویی در این ماده اشاره شده که مدت عضویت 

و در سال انقضای    گیرد میسال قبل تصمیم    هایحسابعادی نسبت به    عمومی مجمعپس از انقضای دوره او، در پایان  1 -

 .گیردمیدوره صورت 

 مدیره هیئتدر صورت استعفای عضو 2 -

 .صلاحیتی را که امکان معرفی وی را فراهم کرده است از دست بدهد مدیرههیئتعضو   کهیدرصورت 3 -

 .دیگر عضو اتحادیه جهانی  املاک  نباشد  مدیرههیئتاگر عضو 4 -

 .ناشی از یک حادثه در طول جلسه باشد تواندمی؛ گفت ابطال عمومیمجمعدر صورت ابطال توسط 5 -

که    شودمیدر سه جلسه متوالی بدون ارائه عذر موجه شرکت نکند، فرض    مدیرههیئتیکی از اعضاء    کهیدرصورت 6 -

  است،   صرفهبهمقرون  داریم  نیاز   آن  به  ما  که  شهری  ؛جهانی اتحادیه املاک  فدراسیون)  .  .داده است  مذکور استعفا عضو  

 ( 18:  2٠2٠  ،دوم جلد بشر، حقوقکتابچه 

اعلام شده   اهداف  بر اساس  اختیارات برای اداره انجمن  ترینوسیعدارای    مدیرههیئت  اساسنامه اشاره شده که  14در ماده  

 .است عمومیمجمعو با رعایت اختیارات  

به مدیریت، حفاظت از    تواندمیی  و  -1 مدیریت وجوه آن،    ،املاک  اتحادیه جهانی  یهاییداراتمام تصمیمات مربوط 

 .برای اهداف انجمن را اتخاذ خواهد کرد موردنیاز اجاره اماکن  

 مام تصمیمات مربوط به منافع مشترک را اتخاذ خواهد کرد و بر اجرای آن نظارت خواهد کرد  ت  -2

 . اعمال نماید توانمیلازم را در مواردی که صلاح بداند   و اصلاحاترا ایجاد کرده   هاکنفرانسقررات داخلی م -3

مام تصمیمات مربوط به پذیرش و اخراج اعضای »مستقیم« را با رعایت شرایط مندرج در این اساسنامه اتخاذ خواهد  ت   -4

 .کرد

 .ن اساسنامه خواهد بودموقت به ای ی هاتیمعاف ارای اختیارات اعطای  د -5

 .کاری تشکیل دهد و هر قراردادی را منعقد کند یها گروهمکن است در هر زمانی که صلاح بداند م -6
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  مدیرههیئتآن، یا سایر نمایندگان    رکلیدبخوانده، توسط رئیس جهانی اتحادیه،    عنوانبهشاکی یا    عنوانبهر دادگاه، چه  د  -7

 .نمایندگی خواهد شد ،منصوب شده توسط رئیس

اساسنامه    14ماده  )  .ارائه کند  عمومیمجمعمالی برای تصویب به    هرسال را برای  اتحادیه جهانی املاک   ی باید بودجهو  -8

 (اتحادیه جهانی املاک

 بودجه اتحادیه جهانی املاک   نیتأم   هایشیوه

  مالی   یو بندهابودجه    تأمینفصل سوم اساسنامه این اتحادیه در مورد    بودجه این اتحادیه باید بیان کنیم که  تأمیندر زمینه  

است     بودجه   هزینه،  و  درآمد  صورت   ترازنامه،  این اساسنامه که در مورد    3٠  در ماده  کهطوریبه  باشدمیحسابداری    و

  ارائه   عمومیمجمع  به  تصویب  برای   و  تنظیم   مدیرههیئتسالانه توسط    هزینه   و  درآمد   صورت  و  اشاره شده که ترازنامه

توسط    الزحمهحق  پرداخت  بودجه از طریق   تأمیندیگری که در این ماده اشاره شده است مربوط به    مسئله.  شد  خواهد 

  پرداخت   به  ملزم   عضو   هر":  این اساسنامه بیان شده که  31  مادهبدین صورت که در    باشدمیجدید    یو عضوها اعضاء  

  دلیل   هزینه  پرداخت  عدم.  است  شده  تعیین  دارد،  تعلق  آن  به که فصلی  یا  و  عمومیمجمع  توسط  که  است  خود  الزحمهحق

 " .است اخراج موجه

  توانندینم  آنها  ؛هرسال   دسامبر  31تا    در صورت عدم پرداخت  کهطوریبهرو پرداخت    الزحمهحقهمه اعضا باید    کهطوریبه

   کنند خود را به اتحادیه معرفی انتخاباتی  ندگانینما

 : مالی اتحادیه بیان شده که منابع تأمیندر زمینه  سوم  فصل 32 از سویی در ماده

 :از  اندعبارت  فدراسیون مالی منابع

 .شودمی نییاملاک تع جهانی اتحادیه   عمومیمجمع توسط آن میزان که سالانه  عضویت حق و ورودی حق -

 .شود  اعطا  است ممکن که خصوصی  یا دولتی یهاارانهی -

 .باشد داشته تواند می  یا دارد اختیار  در که مالی ابزارهای  از  حاصل درآمدهای -

 آن؛ شده اعلام   باهدف مطابق فدراسیون توسط شده فروخته محصولات یا شده ارائه  خدمات به مربوط  درآمدهای -

 مالی؛   یهاکمک -

 .باشد  نشده منع  مربوط  مقررات  یا قوانین توسط که  دیگری درآمد منبع  هر -

ماده در  مربوط  33  از سویی  اتحادیه  هایحساب  که  که  جهانی  بانکی  اشاره شده  است    این   در  معاملات  انجام  املاک 

  برای   که  شخصی  نباشد،  امضا  به  قادر  دیگری  یا  یکی  اگر  یا.  است  دبیرکل  و  دارخزانه  امضای  دو  مستلزم  بانکی  هایحساب

 .شودمی تفویض  نیست  امضا به قادر که  شخصی توسط منظور این
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 24-1، صص 1401 تابستان، پنجمسال ، هجدهمدوره ، 43شماره 

 اساسنامه آن بر اساس در حوزه مسکن پایدار و سبز   و مستغلات جهانی املاک   نقش اتحادیه

. دارد  انسان  زندگی  کیفیت   در   اساسی  نقش   پایدار  مسکنتر گفته شده مشخص است که  با بررسی و مرور مطالب پیش 

  انرژی آب، زمین،) منابع ساخت مسکن باعث استفاده از کهطوریبه .گذاردمی تأثیر زیستمحیط بیبر تخرمسکن  تأمین

  .زندمیآسیب    زیستمحیطبه    یا گلخانه  گازهای  انتشار  با  مثالعنوانبه  آنها تولید    نوعیبهو    شودمی(  ساختمانی  مصالح  و

  سایر   و  اقدامات اتحادیه جهانی املاک  همچنین  و  مدنی   جامعه  و  هادولت  مشارکت  مستلزم   تأثیر  این  کاهش  اساس براین

 .باشدمی هاالمللیبین هایسازمان

همکاری    از طریق  بزرگ  مقیاس  در  گذاریسرمایهسبز و پایدار از طریق    مسکن  به  دستیابی  از دیدگاه اتحادیه جهانی املاک 

و سازگاری    محیطیزیستی  اجهت مقابله با بلای  یسازمقاوم. از سویی  پذیردمی  عضو صورت  یو کشورها گسترده شعب  

و   فدراسیونشعب    هایسیاست  اولویت  که در  شودمی  منجر به مسکن سبز  مالی  یهاسمی مکان  توسعه  و  زیستمحیطبا  

  طراحی   در  وهواییآبضررهای    و کاهش  دارد از سویی رویکرد بهبود کیفیت زندگی و رفع فقر  قرار  عضو  کشورهای

 .شودمیساختاری این اتحادیه محسوب   یهاتیاولواز  یکی عنوانبهشهری   یهاسکونتگاه

  فضای   کمبود  و  صوتی  یآلودگ  و  هوا  آلودگی  با  شده،  تخریب  شهری  از طرفی از دیدگاه اتحادیه جهانی املاک، محیط 

ایجاد  یو ورزشتفریحی    یها مکان  و کمبود  سبز اتحادیه    ازآنجاکه  شده است   سلامتی  خطرات   باعث  این  و  از دیدگاه 

  هرگونهپس    شودمیمحسوب    المللیبینحقوق بشر در حوزه    ترینمهمیکی از    عنوانبهحق سلامتی    سازمان ملل  نیهمچن

جهانی    فدراسیون)  .  خواهد شد.  هادولت  المللیبینباعث مسئولیت    هاانسان  سلامتبه  بی و آسکوتاهی در ایجاد ضرر  

 ( 21:  2٠2٠ ،دوم جلد بشر، کتابچه حقوق است،  صرفهبهمقرون داریم نیاز آن  به ما که  شهری  ؛اتحادیه املاک

  عنوانبهحق بر سلامتی را   ؛ حقوق بشری  یاسناد ملای و همچنین  و منطقه  المللیبینمهم  اسناد  که بسیاری از    ایگونهبه

منشور سازمان ملل    55ماده    که طوریبه  ؛ اندشناختهبه رسمیت    و......  حقوق بشری در زمینه حق حیات   ن یترمهم  از یکی  

  یها هی توص  راهکارها  به ارائه سویی دیگر    و از   سوکیاز  استانداردهای بالاتر زندگی    ی ارتقابه    1945متحد مصوب سال  

را    لازم  اقدامات از تا  اند کرده  تأکید   ها دولت  به  طوری که بهاند. نموده  توجه   سلامت   حوزه  در   عضو  هایدولتکاربردی به  

در    این زمینه اقدامات مناسبی از طرفی باید شاره کرد که در    .انجام بدهند  در زمینه افزایش کیفیت مناسب زندگی افراد

برخورداری    کهطوریبه  .است  بیان شده  1946در مقدمه اساسنامه بهداشت جهانی مصوب سال  راستای حفظ سلامتی افراد  

از زندگی سالم و همچنین برخورداری از غذای مناسب و حتی آب آشامیدنی سالم و برخورداری از استانداردهای یک  

که    شودمیدر حوزه حقوق بشر محسوب    یبر سلامتاین سازمان در زمینه حق    بنیادی  تأکیدات  ترینمهمزندگی سالم از  

اعلامیه جهانی حقوق بشر    25از سوی دیگر ماده    .باشدمینی بسیار مهم  جهت دستیابی به این مسئله صلح و امنیت جها 
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

را    1948مصوب   و    موردتوجهنیز سلامتی  داده است  از  سطح  به  هاانسان  دسترسیقرار  بتوانند  آن  از زندگی که در  ی 

 . قرار داده است  موردتوجه؛ دارویی و غذایی و آشامیدنی برخوردار باشند را، امکانات مناسب پزشکی

  توجهیقابل  تأکیداتکه در زمینه سلامتی    المللیبیناسناد    ترین مهماز طرفی باید به این مسائل نیز اشاره کنیم که یکی از  

زمینه  در  به    را  شهروندان  است  هایدولتسلامتی  کرده  مطرح  ماده  ،  عضو  به  ؛  اقتصادی  حقوق  المللیبین  12مربوط 

سال   فرهنگی  و    به باتوجه  که  است  شده  توصیه  عضو  هایدولت  به  ماده  این   در  کهطوریبه،  باشدمی  1966اجتماعی 

و اختیاراتی که دارند استانداردهای لازم زندگی را در زمینه حق حیات و در حوزه سلامت جسمی و روانی   هاتیصلاح

  کلیه   محوکنوانسیون    5از سوی دیگر ماده    .ندینمایمافراد به رسمیت بشناسند و زندگی سالمی را برای شهروندان فراهم  

به    1965  مصوبه  نژادی   تبعیض  اشکال را    های دولتنیز  بر سلامتی  نموده است که حق  توصیه  از    عنوانبهعضو  یکی 

را برای شهروندان   باشدمیاجتماعی   تأمینبهداشتی و غذایی و   ،حقوق فردی که شامل تضمین خدمات دارویی ترینمهم

  های دولت  به  زنی  1979کمیسیون محو کلیه اشکال تبعیض علیه زنان مصوب    12از سوی دیگر ماده    .خود تضمین کنند

هم پایه و برابر با آنان برای    و  مردان  با  مقایسه  در  زنان  سلامتی  حق  زمینه  در  را  یکسانی  اقدامات  که  نموده  پیشنهاد  عضو

خود به این مسئله اشاره    16آمریکایی حقوق بشر نیز ماده کمیسیون    26از سوی دیگر ماده    .زنان و کودکان در نظر بگیرند

حقوق برای افراد در نظر گرفته است و از سوی دیگر ماده   نیتریاد یبنیکی از    عنوانبهبر سلامتی را  حق  نموده است و  

یکی از حقوق اساسی افراد و    عنوانبهاین حق را    زاعلامیه قاهره نی  همچنینو    1991منشور اجتماعی اروپا مصوب    11

حقوق برای شهروندان در نظر  این    تأمیندر زمینه    هادولتقرار دادند و تعهداتی را در زمینه صلاحیت   موردتوجه هاانسان

  جلد   بشر،  کتابچه حقوق  است،  صرفه بهمقرون  داریم  نیاز   آن  به  ما  که   شهری   ؛جهانی اتحادیه املاک  فدراسیون ).    اند گرفته

 ( 19:  2٠2٠  ،سوم

که در زمینه سلامتی تلاش    المللی بین  هایسازماننیز همچون دیگر    بدین ترتیب در این حوزه اتحادیه جهانی املاک 

  مستقیمی   تأثیر  بتواند  نوعیبه  باشندمی  زیستمحیطپایدار که سازگار با    مسکن  و توسعه  با ایجاد  تا  کندمیتلاش    کنندمی

 .روانی شهروندان داشته باشد و جسمی ارتقا سلامت بر

به رفع تبعیض در این    نوعیبهمناسب برای افراد فقیر    یها مسکناتحادیه جهانی املاک در نظر دارد تا ایجاد    از سویی

 . حوزه کمک کند

تا    اساسبراین اتحادیه در تلاش است  ایجاد  یها طیمحاین  باعث  را  نامناسب  از جمله    و  هابیماری  از  بسیاری  داخلی 

در معرض    یها گروهمسکن برای    داریپاتوسعه    بر اساس شده از بین برده شرایط مناسبی    عصبی  تنفسی و  ی هایماریب

 .فراهم نماید سرطان  و عروقی  قلبی یهایماریب و خطر همچون سیستم

 :  دهد افزایش  زیر  اصول یر یکارگبه با توانمی را مسکن مثبت تأثیراین اتحادیه در تلاش است که   از سویی
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 24-1، صص 1401 تابستان، پنجمسال ، هجدهمدوره ، 43شماره 

 ایجاد محیط سالم  

 اقتصادی؛  اثربخشی 

 فرهنگی  و مشارکت؛ و اجتماعی اثربخشی 

 است:  چالش اساسی مواجه چندین  با پایدار مسکن  توسعه از دیدگاه اتحادیه جهانی املاک 

 ، شدنیجهان  از ناشی یها چالش -1

  جمعیتی، تغییرات  -2

   ییوهواآب غییرات ت  -3

 اقتصادی  حرانب -3

بحران   اتحادیه جهانی املاک  بحران  و  مالی  از دیدگاه   مسکن  بازارهای  بر  حیاتی  نقش  2٠٠8  سال   اقتصادی همچون 

 تجربه  مالکیت  سلب  با  خود  مسکن  بازار  در  را  ای آزاردهنده  تعادل   عدم   کشورها   برخی  این بحران  نتیجه   در  .اندداشته

 و.... شد.  متیقارزان مسکن  کمبود ،خانمانیبیکه این شرایط باعث  اندکرده

 پیشینه

بررسی عنوان  با  پژوهش  موضوع  زمینه  تحقیق    ساختار  بهباتوجه  املاک  جهانی  اتحادیه  حقوقی   یها نظام  در  نوع  هیچ 

 :    باشدمیبه آن اشاره کرد به شرح ذیل  توانمیاز منابع که  یبرخ یاست؛ ولمستقلی صورت نگرفته  

  ملکی کارشناسی   معاملات  در  املاک  مشاوران  مسئولیت  و  جایگاه  بررسی  خود با عنوان  نامهانی پادر    (1398)  بابایی  علی

  خود  مشتریان   به  که   خدماتی  راستای   در  صنفی  که هر   کندمیاشاره    حقوق  دانشکده  اشراق،  عالی   آموزش  مؤسسه ارشد  

  شامل   نیز  املاک  مشاورین  صنف  که  گیرد  قرار  موردتوجه  باید  که  داشت  خواهد  ی اشده  تعریف  هایمسئولیت  ،دهدمی  ارائه

  آنها،   میان از که  باشد می  کنکاش  و  ی بررسقابل مختلفی هایبخش  در  املاک مشاورین  صنفی  مسئولیت.  شودمی  مسئله  این

  بررسی  به  پاسخ  حاضر  تحقیق  هدف.  است  برخوردار  بالایی  اهمیت   از  قراردادها  تنظیم  در  املاک  مشاورین  صنفی  مسئولیت

  مطالعه   با  که  است  توصیفی  و  تحلیلی   روشی  تحقیق،  روش.  باشدمی  ملکی  معاملات  در  املاک  مشاوران  مسئولیت  و  جایگاه

  نتیجه  این  به موضوع   حقوقی و فقهی  بررسی با  پژوهش این. است  گرفتهصورت حقوق  اساتید  با مشاوره و مقالات  کتب،

 .بود خواهند برخوردار مدنی  مسئولیت  از ملکی  معاملات در املاک مشاوران. است   مهم  آنچه که شد رهنمون

  و   اسنادثبت  تخلفات  و  جرائم  از  ناشی  انتظامی  و  کیفری  خود با عنوان مسئولیت   نامهپایان( در  138٠)  نیادرویش  محمد

 تدوین  چهارفصل  در   رساله  این  که  کند می  تأکید سیاسی    علوم  و  حقوق  دانشکده  تهران،  دانشگاهارشد    املاک کارشناسی

  ثبتی  جرائم   تعریف  ،اسناد  و  املاک   ثبت   هدف  ،آن  تاریخی  پیشینه  و  ثبت  حقوق   مفهوم   بررسی  به  اول  فصل   : است  شده
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  تخلفات  و  جرائم  از  ناشی  کیفری  مسئولیت  دوم  فصل  در.  دارد  اختصاص  ایران  جزای  حقوق  در  آن  جایگاه  و  املاک  و  اسناد

  دارای   ملک  به  نسبت  معامله  انجام  ،مارض  معامله  :از  اندعبارت  جرائم  این.  گرفت  خواهد  قرار  بررسی  مورد  خاص  ثبتی

  مقام   و  مرجع  به  دفترخانه  خدمت   از  معذور  کفیل  دفتریار  یا  سردفتر  توسط  مدارک  تحویل  عدم  ،معارض  مالکیت  سند

  طرفی  حق  ادا  از  فرار  منظوربه  ملک  ثبت  مستدعی  نمودن  قلمداد   مفلس  ،محل  ثبت  اداره  توسط   شده  تعیین  دارتیصلاح

  کیفری  مسئولیت  بررسی  به  سوم  فصل  در  .است  نموده  صادر  حکم  او  نفع  به  ثبت  قانون  45  ماده  وفق  صلاحیذ  محکمه  که

  انتظامی   مسئولیت  بیان  به  نیز  چهارم  فصل  در.  پردازدمی  درامانتانتیخ  و  کلاهبرداری  ،جعل  حکم  در  ثبتی  جرائم  از ناشی

  تخلفات  ،انتظامی  مسئولیت   و  مفهوم   :از است  مشتمل که    پردازدمی  املاک  و  اسنادثبت  اجزا  ثبتی  تخلفات   و  جرائم  از  ناشی 

 .انتظامی   یهادادگاه رسیدگی نحوه و تشکیلات  و انتظامی  یهامجازات  مستوجب  انتظامی ثبتی

  قراردادهای  در  املاک   مشاورین  و  رسمی  اسناد  دفاتر  نقش  خود با عنوان بررسی  نامهپایاندر  (  1396) ریک  فرهنگ  بهزاد

  املاک   که   کند میبیان    یانسانعلوم  دانشکده  انزلی،  بندر  واحد  اسلامی   آزاد  ارشد دانشگاه  ساختمان کارشناسی  فروش شیپ

  گذاران قانون  جدی  حمایت  مورد  آن  اهمیت  به علت  املاک  معاملات.  است  برخوردار  توجهی  شایان  اهمیت  از  مستغلات  و

  نیاز   بزرگ،  شهرهای  در  جمعیت  افزایش   تبعبه  و  شهرها   به  مهاجرت  افزایش   و  شهرنشینی   توسعه   دلیل  به .  است  گرفته  قرار 

  به  گرایش  شهر،  فضای  از  بهینه  استفاده  و  شهری  فضاهای  کمبود.  است  افتهی شیافزا  اساسی  امر  یک   عنوانبه  مسکن  به

  این .  است  کرده  تبدیل  عظیم  جمعیت  این  مسکن  تأمین  جهت  در  اساسی  یراهکار   به  را  آن  در  زندگی  و  آپارتمان  ساخت

  زمینه   این  در  افرادی  و  شده  آن  شدن  صنعت  و  حرفه  به  تبدیل   و  سنتی  حالت  از  مسکن  ساخت  شدنخارج  باعث  امر

  از  ناشی   حقوقی  روابط  و  هاآپارتمان  این   خریدوفروش  به  راجع  قراردادهای تحولات  این   با  زمانهم.  اندشده  اندرکاردست

  فروش شی پ  قانون  در.  دانست  «آپارتمان  فروشپیش  قرارداد»  را   قراردادها  این  ترینعمده  از  یکی  توانمیکه    گشته  پدیدار  آن

  ،گردیده  وضع  مقرراتی  فروشندگان  پیش  و  خریداران  پیش  تکالیف  و  حقوق  از  حمایت  منظوربه  1389  مصوب  ساختمان

  فروش   و  کلاهبرداری   نظیر  جرایمی  از   پیشگیری   و  قضایی  و   حقوقی  احتمالی   تبعات   از   جلوگیری  منظوربه  دیگر   سوی   از

  دفاتر به فروشپیش  قراردادهای تنظیم   صلاحیت  و اندشده  منع  فروش شی پ یقراردادها  تنظیم از  املاک   مشاوران،  غیر مال 

 . است شده  تعیین حقوقی و صنفی اجرای  ضمانت املاک  مشاوران برای و شده واگذار  رسمی اسناد

عنوان    نامهپایاندر    (1399)  فرضی  مرجان با    املاک  مشاورین  تنظیمی  یها نامهعهیمبا  رهگیری  کد  حقوقی  ابعادخود 

  بررسی   پژوهش   این  انجام  از  هدف  که  کندمیحقوق اشاره    گروه   قم،  -  مهر   طلوع  عالی  آموزش  مؤسسه  ارشد  کارشناسی 

  به   پاسخ   پی   در  پژوهش   این  در   که   اصلی  مسئله.  است  املاک  مشاورین  تنظیمی  هاینامهمبایعه  رهگیری  کد   حقوقی  ابعاد

:  پژوهش  شناسیروش  است؟  کدام  املاک  مشاورین  تنظیمی  های نامهمبایعه  رهگیری  کد  حقوقی  ابعاد  که  است  این  هستیم  آن

.  است  شده  فراهم  یبردارشی ف   ابزار  با  ایکتابخانه  روش  به  آن  اطلاعات  و  شده  انجام  تحلیلی  توصیفی  روش  به  پژوهش  این
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 24-1، صص 1401 تابستان، پنجمسال ، هجدهمدوره ، 43شماره 

  جلوگیری  مسکن  بازار در متعدد  هایکلاهبرداری از  که  است  این رهگیری  کد  حقوقی  ابعاد  ترینمهم  از  یکی: گیرینتیجه

 و  بود شده شایع بسیار سامانه این ایجاد از پیش تا که مشکلی. شود فروخته بار چندین یا دو تواندینم ملکی هیچ و کرده

بنابرادادندمی  دست  از  هاکلاهبرداری  این  اثر  در  را  خود  سرمایه  تمام  افراد  از  بسیاری  ثبت  کردن  اجباری  با  دولت  نی؛ 

  ملک  هر  برای  اساسنیداد؛ لذا برا  انجام  املاک  بازار  در  کلاهبرداری  کاهش برای  مهمی  گام  رهگیری  کد  صدور  معاملات،

  حوزه   مشکلات   مهار   توان  تنها نه طرح این  اما .  است  پیگیری قابل کد  این کشور سراسر  در  و  شده  تعریف  رهگیری   کد  یک

  دیگری   اقتصادی  و  حقوقی  معضلات   و  مشکلات   بروز  منشأ  خود  یقیناً   ، بسیار  حقوقی  ابهامات  دلیلندارد؛ بلکه به    را   مسکن

 .است   لازم  آن اجرای برای بیشتری تامل  و شد  خواهد

با عنوان    نامه پایاندر    (1397)  ربانی   محمد    ارشد  کارشناسی   املاک  مشاورین  ارتکابی  جرایم  یشناختجرم  بررسی خود 

  توصیفی   روش  با  املاک  مشاورین  شناختیجرم  بررسی  تحقیق  این  هدفکه    کندمیبیان    نراق  واحد  اسلامی  آزاد  دانشگاه

  اقتصادی   هایفعالیت  از  بسیاری  در  تولید  مهم  عامل  یک  ملکی  معاملات  و  وسازساخت  و  زمین  شک  بدون.  باشدمی  تحلیلی

 و  اجتماعی   قدرت  یک  کشورها  و  افراد   برای   نیز  زمین   مالکیّت.  است  صنعتی  و  تجاری   مسکونی،  جنگل،  کشاورزی  مانند

  نقش   که  هستند  املاک  مشاورین  نقش  مسئله  این  در  تأثیرگذار  عوامل  از  یکی.  رودمی  شمار   به  مهمّی  شخصی  ثروت

 و  کشور   در   وسازساخت  و  معاملات  نوع  این  روزافزون  گسترش  بهباتوجه  و  دارند   معاملات  این   در  دلالی   و   گریواسطه

  این  که  دهدمی  رخ  املاک  مشاورین  یعنی  بخش  این  وسیلهبه  معاملات  نوع   این   در  انحرافاتی   بخش   این   به  ها خانواده  نیاز

  با   دوگانه  روابط  و  ی فروشگران  و  جعل   و  کلاهبرداری  که  نمود  ی بنددسته  را  جرائم  این  گوناگون  بررسی  از   پس   تحقیق

  قراردادهای   و  یخوارنیزم  که  دهدمی  رخ  بخش  این  در  عمده  شکل  دو  به  و جعل  یکلاهبردار  بود،  آنها  ترینمهم  از  مشتریان

  راهکارهایی   دارند  حضور  جرائم  این  در  معاونت  و  مباشرت  شکل  در  مشاورینکه    بودند  جمله  آن  از  ساختمان  فروشپیش

  ی جا به  ثبت  دفاتر  در  معاملات  ثبت  رهگیری،  کد  دریافت  کاداستر،  نقشه  اجرای  که  دارند  وجود  جرائم  از  پیشگیری  برای

 .هستند جمله آن از  مردم یساز آگاه و( باشد متعاملین  کننده  آشنا باید مشاورین  اصلی نقش) املاک مشاورین

  احقاق  بر  املاک  معاملات  مشاورین  جایگاه  و  نقش  بررسیخود با عنوان    نامهپایاندر    (1399)  تروجنی  نبوی  رسول   سید

اشاره    گروه  بهشهر،  واحد  اسلامی  آزاد  دانشگاه  ارشد   کارشناسی  مسکونی  واحدهای  نیمستأجر  حق که    کندمیحقوق 

  از   که  عرفی  واسطهبه  هم  مردم  دارند؛  املاک  خریدوفروش  زنجیره  در  مهمی  نقش  ملکی،  معاملات  هایبنگاه  و  مشاوران

  سپارند می مشاوران این  به  را  خود  اموال   سرنوشت  دارند،  دفاتر  این  صاحبان دانش  و  کارآمدی  به  که   اعتمادی  و  بوده  قدیم

  صرفاً   اگرچه  مشاوران  این  اما.  بگیرند  اجاره  یا  بدهند  اجاره  بفروشند،  بخرند،  را  آپارتمانی  یا  خانه  ملک،  آن  واسطهبه  تا

  این   به  باید   خودشان  هم  که  هستند   هاییمسئولیت  دارای   قانون  حدوددر    یول  شوند؛یم  محسوب  کنندگانمعامله  بین  واسط

  کار   ماهیتی،   طور  به.  شود  جلوگیری  خصوص نیدرا  بعدی  مشکلات   از  تا  بدانند   باید   مردم  هم   و  باشند   آگاه  هامسئولیت
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

  شود می  گفته  شخصی  به  دلال .  دارد  مشخصی  تعریف  قانون،  در  عنوان  این  که  است  دلالی  املاک،  هایآژانس  صاحبان  اصلی

 و  بوده  دلال   دهد،  انجام  را  فروشنده  و  خریدار  میان  گریواسطه  کار  که  شخصی  هر  شود،می  ایمعامله  انجام  واسطه  که

  چنانچه ،  املاک  مشاوره  شغل  بودن  ایحرفه  دلیل  به.  است  دلالان  به  راجع  قانون  و  تجارت  قانون   در  دلالی  مقررات  مشمول 

  مصادیق   نیترمهم  که   باشند می  املاک   مشاوران   اتحادیه   به  مربوط  ضوابط  و  قانونی   الزامات   قرارداد  تنظیم   هنگام  در  مشاورین

  شده   سپرده  اسناد  و  ایاش  از  در حفاظت  کوتاهی  و  اتلاف  فنی،  صلاحیت  و  توانایی  بدون  شغل  این  به  تصدی  آنان  مسئولیت

  قواعد   درنظرگرفتن  با  گردد،  وارد   اشخاص  به  خسارتی  بابت  این  از  و  ننمایند  رعایت  را  معاملات  انجام  در  تأخیر،  آنان  به

،  آمر   به  معنوی  یا  مادی  خسارت  جبران  مسئول   ید  ضمان  و  تقصیر، غرور، لاضرر  تسبیب،،  اتلاف  قبیل  از  مدنی  مسئولیت

 . باشندمی  املاک مشاوران   اتحادیه  ثالث اشخاص

 ی ر یگجهی نت

  المللیبینتأسیس شد و مقر آن در پاریس است، تنها سازمان    1952که در سال    املاک و مستغلات  المللیبیناتحادیه  

نمایندگی   را  مستغلات  و  املاک  صنعت  طیف  تمام  که  است  مستغلات  و  بین.کندمیاملاک  و  اتحادیه  املاک  المللی 

  انی ایجاد کرده است.المللی، شهرتی جه صدای معتبر املاک و مستغلات بین عنوانبهسال فعالیت خود،   72مستغلات، در  

المللی است و به هیچ کشور یا نهاد ملی وفاداری ندارد، بلکه فقط به اعضای خود وفادار است  بین طورقطعبهاین سازمان 

ریشه سیاسی ندارد    المللی،در حوزه بین  ی اچندرشتهیک سازمان    عنوان بهاین اتحادیه  .  و از این نظر کاملاً دموکراتیک است

بر    ساختار اتحادیه جهانی املاک   دهد میپژوهش نشان  یهاافتهیکه    طور همانکند.  و منافع هیچ کشوری را نمایندگی نمی

و همچنین گسترش علوم و    مدیریت املاک و نمایندگی  ،توسعه   ،گذاریسرمایه  ،ارزیابی  ،ارائه مشاوره  نیو همچنمبنای  

داخلی    ی هایطراحروز در    ی هایتکنولوژ  یر یکارگبهجدید در حوزه ساخت و مدیریت و همچنین در زمینه    یهایفناور

این    این است که این ساختار قوانین  دهندهنشاناز سویی بررسی قوانین داخلی اتحادیه    باشدمی  و فونداسیون معماری

 در آن وجود ندارد  یا رانهیسختگو قوانین  باشدمیجذب و خروج کشورها از حالت منعطفی برخوردار  در حوزه اتحادیه

  پایدار   یوسازهاساختاجماعی منعطفی که در زمینه    رویکرد  ما شاهداین اتحادیه    یهایریگمیتصماز سویی در حوزه  

در کاهش فقر و نابرابری   مؤثرینقش  نهادهااین سازمان با همکاری این   که دهدیمنتایج پژوهش نشان  از سویی .میهست

 از طریق شعب مختلف خود در کشورهای مختلف انجام داده است.  پایدار ی هاسکونتگاهو همچنین ایجاد 
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 منابع 

 انتشارات گنج دانش ، عقد ضمان، تهران، (1395) ، ، محمدجعفریلنگرود یجعفر

 تاریخ نشر:   دانش الماسفرهنگی انتشاراتی  مؤسسهاحکام حقوقی معاملات املاک ناشر:   1394، محمود طلب قت یحق2

 دانشگاه تهران،  و چاپانتشارات   مؤسسه: تهران، 4ج ، نامهلغت ، (1388) اکبریعل، دهخدا

 .: سمت از قرارداد تهرانالزامات خارج ( (، مسئولیت مدنی1393) اللهب یحب و رحیمی،  نیحس دیسصفایی، 

 انتشارات آب خست :مستغلات ناشر ک ن املایمشاور یحقوق  یراهنما 1394؛محسن، یاریشهر

 ، تهران مجد ،سقوط تعهدات ؛(1387)، ، انتشارات مجد، تهرانقراردادها و تعهداتل ی، تشکیحقوق مدن،  (139٠)، ی، مهدیدیشه

 ساختمان، تهران، انتشارات میثاق عدالت،  فروشپیش( قراردادهای 1393)، علیزاده، حسین

 .ریپذدانشتهران:  ،(، ایجاد و سقوط تعهدات ناشی از عقد در حقوق اسلامی1394، علی )یآبادیعل

 تهران،، انتشار ی، انتشارات شرکت سهام1ن، جی، عقود معیحقوق مدن،  (139٠ناصر، )، کاتوزیان

 انتشار، تهران ی، شرکت سهام 2قراردادها، ج  ی، قواعد عمومی(، حقوق مدن1383) ناصر، کاتوزیان

 تهران، ، زانیقاع، انتشارات می، ایحقوق مدن،  (1384)، ناصر، کاتوزیان

   دانحقوق ؛عبارات؛ تهران  حیو توضمجموعه قوانین حقوقی معاملات املاک: به همراه تشریح مواد ، 1395 ؛یوسفی، مرتضی

اصفهان، سال سوم،    یدادگستر  یمسکن، خبرنامه کانون وکلا  فروشپیش  یقراردادها  یت حقوقی (ماه1388، عبدالرسول، )یانید

 34ش ، 1388

 78شماره ، ساختمان، مجله کانون، سال دوم فروشپیش یط و آثار قراردادهایشرات و ی( ماه1386)، یزاده، مهد یمم

 4ش سال سوم،  ،  است ی ساخته نشده، مجله پژوهش حقوق و س یهاآپارتمان(فروش 138٠ون، رضا، )یولو 

آموزش عالی اشراق،    مؤسسهبررسی جایگاه و مسئولیت مشاوران املاک در معاملات ملکی کارشناسی ارشد    ،1398بابایی علی  

 دانشکده حقوق   

و املاک کارشناسی ارشد دانشگاه تهران،   اسنادثبت مسئولیت کیفری و انتظامی ناشی از جرائم و تخلفات    ،138٠نیا محمد  درویش

 دانشکده حقوق و علوم سیاسی  

 جرایم ارتکابی مشاورین املاک کارشناسی ارشد دانشگاه آزاد اسلامی واحد نراق   شناختیجرمبررسی  ،1397ی محمد ربان

تهران،   نورامیپ، کارشناسی ارشد، دانشگاه  1392در معاملات،    هاآپارتمانمسئولیت مدنی مشاورین املاک و    ،در  1392صدوقی ناصر  

 جنوب تهرانمرکز 

ساختمان کارشناسی ارشد  فروشپیشبررسی نقش دفاتر اسناد رسمی و مشاورین املاک در قراردادهای  ؛1396بهزاد فرهنگ ریک 

 دانشگاه آزاد اسلامی واحد بندر انزلی

آموزش عالی طلوع    مؤسسهتنظیمی مشاورین املاک کارشناسی ارشد    های نامهمبایعهابعاد حقوقی کد رهگیری    ، 1399فرضی مرجان  

 قم، گروه حقوق   -مهر 
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 ساختار به باتوجه  املاک جهانی  اتحادیه  حقوقی  نظام  بررسی

 

واحدهای مسکونی    نیمستأجربررسی نقش و جایگاه مشاورین معاملات املاک بر احقاق حق    ،1399ید رسول  س   -نبوی تروجنی  

   کارشناسی ارشد دانشگاه آزاد اسلامی واحد بهشهر.

 https://www.fiabci.org   و مستغلاتاتحادیه جهانی املاک  سایت 

Economic Commission for Europe ,Committee on Housing and Land Management Seventy-fifth session 

Geneva, 8-9 October 2014 

FIABCI THE INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION Not-for profit association registered in 

France 17 Dumont d’Urville, Paris 16th arrondissement 

FIABCI-USA GRAND PRIX OF REAL ESTATE 2022 Introduction Letter 

THE CITY WE NEED IS AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUME I V2020 

Kaklauskas, E. K. Zavadskas, R. Dargis, D. Bardauskien, 2017,SUSTAINABLE DEVELOPMENT OF 

REAL ESTATE E , VI LNIUS GEDIMINAS TECHNICAL UNIVERSITY 

FIABCI ,THE CITY WE NEED IS AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUME II 

V2020 

FIABCI ,THE CITY WE NEED IS AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUMEII 

I V2020 

FIABCI, THE CITY WE NEED IS AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUME I 

I2020 

FIABCI ,THE CITY WE NEED IS AFFORDABLE, H O U S I N G I S A HUMAN RIGHT, VOLUME 

III2020 

FIABCI CONFERENCE MANUAL2022 
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Examining the legal system of the World Real Estate Union according to the 

structure 

 

Ali Asghar Tavakkoli1 
 

 

Abstract 
The purpose of this article was to examine the legal system of the World Real Estate Union 

according to its structure. The International Real Estate Association was a non-political 

organization that aims to provide facilities to centers active in the real estate sector and to provide 

a platform for real estate investors in the international sector. This research, in a descriptive and 

analytical way and using legal and library texts, came to the conclusion that the structure of the 

World Real Estate Union based on its statutes is based on providing advice, evaluation, investment 

and development of green housing, property management and agency, as well as expanding 

science and New technologies were in the field of construction and management, as well as in the 

field of applying modern technologies in interior designs and architectural foundations, and on the 

other hand, the results showed that this organization, in cooperation with important international 

institutions, played an effective role in reducing poverty and inequality, as well as creating 

sustainable settlements, through It has different branches in different countries. 

Keywords: structure, stable settlement, World Real Estate Unio 

 
1 Master of Laws, International Orientation, Safadasht Branch, Islamic Azad University, Iran 
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