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  چكيده
اسناد در حدود هشتاد سال به شيوه ثبت و تنظيم اسناد در كشورمان سابقه طولاني دارد و ايين تنظيم و ثبت 

توانيم ورود هاي اخير ميكاغذي مويد سابقه ثبت اسناد در كشورمان به شيوه ي سنتي است كه در سال

هاي ثبتي سازمان ثبت اسناد و املاك و تصويب قانون ثبت اني به دفاتر اسناد رسمي و برخط شدن سيستم

  هاي ثبت سنتي به ثبت نوين بدانيم. كاداستر را نقطه عطف گزار از سيستم

 برداشته رسمي اسناد دفاتر در اسناد ثبت و تنظيم سلامت ارتقاء جهت در موثري گام اسناد ثبت شدن اني با

 باشد، ثبتمي ان ماحصلات از جعل جرايم الخصوص علي ثبتي جرايم تحقق از پيشگيري شد، بطوريكه

 مزاياي و عليرغم. است شده اسناد اصالت و امنيت متضمن و اسناد تنظيم سرعت ارتقاء موجب الكترونيكي

 با بايد، نوين ثبت نظام امنيت ارتقاء و حفظ و موانع كاهش جهت كه؛ دارد همرا به رانيز هاييبسيار، چالش

 كاهش با قدرتمند و موثق نظام ايجاد و اطلاعاتي هاي ديواره سازي ايمن و تكميل جهت لازم تدابير اعمال

 سطوح ارتقاء و اعتماد عمومي متضمن الكترونيك ثبت كه نماييم، چرا اقدام اطلاعاتي هايگريزگاه

لذا ، داشت خواهد همراه به را مردم عموم آرامش بنوعي باشد ومي اسناد ثبت و تنظيم هايسامانه بر نظارتي

 پيشگيري و تقليل در، ثبت شيوه اين كه و نقشي رسمي اسناد دفاتر در اسناد الكترونيكي ثبت تا شديم برآن

و  را مورد تحقيق كند مي ايفاء جعل حكم در و جعل جرايم ثبتي و گريزگاههاي تنظيمي اسناد من جمله

  . قراردهيم پژوهش

  اسناد و نظام ثبتي، هاي ثبت اني، چالشثبت نوينثبت الكترونيك،  كليدي:هايواژه
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٧٦

 
  مقدمه

 عنوان به ثبت ظامن كه چرا باشد؛مي اسناد ثبت امنيتي سطوح ارتقاء جهت در بزرگي گام ثبتي نظام تغيير

 املاك و سنادا ثبت سيستم در را هارويه ترين جامع و ترين روز به بايد حاكميت جانب از اي نماينده

 و تكنولوژي رعص هاي پيشرفت با همگامي مستلزم، كارا ثبتي نظام داشتن طرفي گيرد، از كار به كشور

 ابتداي در كلاتمش وجود الكترونيك، با ثبت از گيري بهره ما كشور در خوشبختانه كه باشد مي اينترنت

 حد اسناد، تا سلامت وتامين اسناد ثبت و تنظيم تسريع و تحكيم زمينه در خود رسالت به امر، توانست

  . يابد دست مطلوبي

 پويايي و حركت موجب رسمي اسناد دفاتر مانند آن نهادهاي و دولت توسط فناوري همين از برداري بهره

 و اقتصادي – يسياسي، اجتماع تحولات با آنها بالاي انطباق قدرت ان هاي خصيصه وازجمله ثبتي نظام

 با جعل يمجرا وقوع از ممانعت و ثبتي جرايم حوزه در بزهكاران تعقيب، ترتيب بدين و است حقوقي

 و ينفعانذ به ثبتي خدمات ارائه در وتسريع تسهيل ايجاد. گرفت خواهد صورت بالاتري دقت و سرعت

 و تدرانتقالا سازي وشفاف ها مالكيت واطلاعات حدود وثبت سازي شفاف، حضوري مراجعات كاهش

 وپاسخگوئي بازرسي‚ نظارت ارتقاء‚ انساني منابع برخورداري وارتقاءسطح كيفي توسعه رسمي معاملات

 عمومي گاهيآ سطح وارتقاء رساني واطلاع ها رويه سازي واستاندارد مقررات قوانين واصلاح بازنگري

  . يابد تدس بدان زيادي حد تا توانسته كه باشد مي رسمي اسناد دفاتر در اسناد اني ثبت رسالت

  

  پيشينه تحقيق
عدي از همان بو البته بهمراه اصلاحات  ١٣١٠مقررات ثبتي به موجب قانون ثبت اسناد و املاك مصوب 

ند ساله چيشينه ي ن با پا به امروز در كشورمان اعمال مي شود، اما ايين تنظيم و ثبت اسناد در كشورماتسال 

ست و در فنه اتغيير كرده است لذا موضوع تحقيق حاضر پيش از اين بطور مستقل مورد بررسي قرار نگر

اسناد  اني ر به ثبتپرداختن به موضوعاتي همچون تجارت الكترونيك و امضاي الكترونيك نگاهي مختص

  شده است. 

  

  انتحولات نظام ثبت در اير - ١
ثبت اسناد و املاك نيز همانند ساير عرصه ها بايد هم پاي با تكنولوژي به پيش برود چرا كه ثبت اسناد با  

پيشرفت روز افزون فناوري و زندگي در عصر حاضر بشر وناگزيري به پذيرفتن قواعد و اصول مربوط به 

مستلزم تغيير است، چنانچه امنيت نظام ثبتي يك جامعه در گرو حركت و همراهي با موج تكنولوژي 

تاسال ، ماده به تصويب رسيد ١٤٢كه قانون ثبت اسناد و املاك در  ١٣١٠از سال . اطلاعاتي حاضر است

هاي سنتي اقدام به صدور اسناد و املاك ثبت شده و طي چند سال اخير با الكترونيكي با اتكا به شيوه ١٣٩١

شدن دفاتر اسناد رسمي در خصوص ثبت اسناد بستر و ميزان ارتكاب به جرايم كاهش پيدا كرده است در 
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  ٧٧ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
وش هاي اين رها و چالشرايم و شناسايي گريزگاهاين پژوهش به بررسي نقش ثبت الكترونيك در تقليل ج

  در جهت ارتقاء بهره برداري از ثبت الكترونيك و اسيب شناسي ان ميپردازيم. 

 امر در هاييفترت رسيد و مجلس تصويب به لكترونيك تجارت ا قانون كه ١٣٨٢ سال ما از كشور در

گواهي  خدمات رائه به ا مربوط مراكز گسترش و توسعه و تجهيز و كترونيكيال خدمات  تاسيس دفاتر

 بنا كه هايي الكترونيكي، داده پيام تجارت نيز با توجه به مواد قانون گرفت و صورت الكترونيكمضاي ا

 قضايي مراجع در استناد قابل و اسناد معتبر حكم در باشند شده ايجاد قانون اين در مقرر خاص شرايط به

كه بموجب  ترتيب شود، بدينمي گرفته نظر در هاآن رسمي براي سند آثار و شده محسوب حقوقي و

سوابق الكترونيكي مطمئن و امضاي ، مطمئن »داده پيام«نسبت به «قانون تجارت الكترونيك:  ١٥ماده 

مزبور وارد و يا  »داده پيام«توان ادعاي جعليت به الكترونيكي مطمئن انكار و ترديد مسموع نيست و تنها مي

 ترديد و بدين جهت انكار، »مزبور به جهتي از جهات قانوني از اعتبار افتاده است »داده پيام«ثابت نمود كه 

ها وارد آن بر قانوني اعتبار عدم اثبات يا جعليت ادعاي تنها و نبوده مسموع مطمئن داده پيام به نسبت

قاء سلامت قانون ارت ١٢ماده  "ج"ن برنامه توسعه پنجم كشور بند قانو ٢١١و  ٤٦باشد، براساس مواد مي

بر سازمان ثبت اسناد تكليف  ٢قانون مديريت خدمات كشوري  ٣٧و نيز ماده ١نظام اداري و مقابله با فساد 

شده است كه خدمات خود را به شكل الكترونيكي كند و سردفتران اسناد رسمي مكلفند از تاريخ 

تنظيم و صدور كليه اسناد رسمي و امور تبعي آن را مطابق اين دستورالعمل از طريق سامانه  ٢٦/٦/١٣٩٢

ين امر باعث مي شود در راستاي فساد مبارزه انجام دهند ا www.ssar.irثبت الكترونيك اسناد به نشاني 

  رساني صورت گيرد.ري در زمينه خدمتشده و اقدامات خوب و موث

 است. ترونيكيالك مركزي اطلاعات پايگاه در الكترونيكي رسمي، بايگاني سند تنظيم ملزومات يكي از 

 هم نبوده است؛نياز بي ضرورتي چنين از نيز ايران در الكترونيكي سند رسمي صدور و رو، تحقق اين از

 شبكه اسيسبه ت نسبت است مكلف مختلف قوانين موجب به ايران املاك و اسناد ثبت كه سازمان چنان

 تبادل و ثبت كه نحوي به نمايد مزبوراقدام سازمان و رسمي اسناد دفاتر بين مشترك اطلاعاتي پايگاه و

  گردد.  تسهيل كزمتمر نظامي طريق كشور از املاك و اسناد ثبت سازمان و رسمي اسناد دفاتر وقايع كليه

  

                                                
  :املاك كشور موظف استسازمان ثبت اسناد و ، قانون ارتقاء سلامت نظام اداري و مقابله با فساد ١٢بند ج ماده. ١

ه ب، اندازي نمايدهج ـ ظرف يك سال شبكه و پايگاه اطلاعاتي مشترك بين دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور را را

  .ددهيل گركور تسنحوي كه ثبت و تبادل كليه وقايع دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور از طريق نظام متمركز مذ

يت دستگاههاي اجرائي موظفند با هدف كيفيت و كميت خدمات به مردم و با رعا :قانون مديرت خدمات كشوري ٣٧ماده . ٢

  :دستورالعمل هاي ذيربط اقدانات زير را به ترتيب انجام دهند

  . داضي بايد ارئه نمايطلاع رساني الكترونيكي در خصوص شيوه ارائه خدمات همرا با زمانبندي انجام ان مداركي كه متقا - ١

  ارائه فرم هاي مورد نياز جهت انجام خدمات از طريق ابزار و رسانه هاي الكترونيكي - ٢

 تبه شهروندان به صورت الكترونيكي و حذف لزوم مراجعه حضوري مردم به دستگاه اجرائي براي دريافت خدم اراءه خدمات - ٣
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٧٨

 
  اهداف ثبت آني ١-١

هدف اصلي در ساخت و طراحي تمام خدمات الكترونيكي، رفاه و راحتي مصرف كنندگان ان مي باشد.  

) كاهش جرايم ثبتي من جمله جعل از اهداف اصلي اجراي طرح ١٣٨٨:ص١٨٠٣(درزي و قاسمي، 

فراهم نمودن بسترهاي لازم براي توسعه ارتباطات الكترونيك در ، مي باشد الكترونيك شدن ثبت اسناد

خدمت رساني   ارتقاء سطح، سطوح مختلف سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و دفاتر اسناد رسمي

الكترونيك به شهروندان و تكميل بانك اطلاعات سازمان هاو كاهش ضريب خطا در ثبت اسناد در دفاتر 

اتقان اسناد سجلي و مدارك هويتي از طريق سامانه اطلاعاتي ، اسناد با دقت اماري بالا ثبت تنظيم، رسمي

افزايش كارآيي و ارتقاء ، ارتقاء مستمر كيفيت و كميت نحوه ارائه خدمات، برخط سازمان ثبت احوال

رويكرد اصلاح نظام بودجه ريزي سازمان با ، هاي عموميحساس سازي و ارتقاء آگاهي، وري سازمانبهره

تكميل و ، افزايش ضريب ايمني اسناد و مدارك سجلي و هويتي اشخاص، تعريف و تامين منابع مورد نياز

انعكاس ، فراهم نمودن زمينه شناسايي الكترونيكي ايرانيان، به هنگام سازي اطلاعات هويتي ايرانيان

ونيكي و ارائه خدمات به كليه فرآيندهاي انجام كار و خدمات سازمان از طريق ابزارهاي رسانه اي الكتر

فــــزايش انگيزه شغلي ا، توسعه زير ساخت فضاي تبادل اطلاعات، ايرانيان بصورت الكترونيكي

هاي ارتقاء سطح دانش فني، علمي و مهارت، كاركــــنان با تامين جـــايگاه و منزلت حرفه اي مناسب

هاي انجام زيكي، تجهيزات، ساختار و فرايندرد سازي فضاهاي فيمناسب سازي و استاندا، شغلي كاركنان

استقرار نظام مديريت عملكرد ، خلاقيت و استعدادهاي فني و پژوهشي ،كار پشتيباني و حمايت از نوآوري

تبيين حقوق و ، مشتمل بر ارزيابي عملكرد سازمان , مديريت و كاركنان افزايش سطح اعتماد عمومي جامعه

، سازمان براساس حجم فعاليتها و خدمات در چارچوب بودجه عملياتي تكاليف جامعه و پيش بيني بودجه

ثبت آني در جهت شفاف ، ٣اهتمام به نظم و انضباط مالي و بودجه اي و تعادل بين منابع و مصارف سازمان

  . سازي امور و حوزه هاي مختلف از جمله برنامه ريزي و اقتصاد كشور شكل گرفته است

  

  اني طراحي زير ساختي ثبت ٢-١
مطالعه  ي هاي فازخروج و آغاز ١٣٨٩اسفندماه سال  از، مطالعات وتحليل و طراحي سامانه ثبت اني اسناد 

لاك ونيز ام و دركارگروه هاي مختلفي كه با همكاري كارشناسان حوزه اسناد ١٣٩١فروردين سال از

 از رفت وپسبررسي قرار گ بحث و مورد ،نمايندگان كانون سردفتران ودفترياران تشكيل گرديده بود

ل، حل تحلي ه مرانهايي شدن، جهت توليدنرم افزار به تيم مربوط تحويل گرديد. لازم به ذكراست كه كلي

ا ازمان وبسطلاعات همت كارشناسان حوزه فناوري ا تلاش و طراحي، توليد، استقراروپشتيبا ني سامانه، با

   ه است.ثبت اسناد واملاك كشورانجام گرديدهمكاري كارشناس مشا وران حقيقي، دردرون سازمان 

                                                
3. https://www.sabteahval.ir/tab-52. aspx 
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  ٧٩ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
 ١١اري كه باهمك١٣٩١اجراي آزمايشي سامانه دردومرحله صورت پذيرفت؛ درمرحله اول ,ازآبان  

مايشي براي كليه ، كه امكان استفاده آز٢٠/٠٥/٩٢مرحله دوم از در و دفترخانه درتهران به انجام رسيد

 دفاتراسنادرسمي كشورفراهم گرديد. 

اسناد و در اجراي اصل يكصد و بيست و سوم  الكترونيكي تحقق ثبت شرايط تسهيل جهت ن، درهمچني 

به  »طرح جامع كاداستر«جمهوري اسلامي ايران قانون جامع حدنگاركشور تحت عنوان  ٤قانون اساسي

و آئين نامه  ٩٣/ ١٢/ ٤مجلس شوراي اسلامي تقديم گرديد كه به دنبال ان قانون جامع حدنگار درمورخه 

بتصويب رسيد وكه نقطه عطف گزار در نظام ثبتي كشورمان در  ٢٢/١/٩٥اجرايي اين قانون در تاريخ 

  شود. جهت حركت از ثبت سنتي به ثبت نوين محسوب مي

 
 دولت الكترونيك ٣-١

ساعت شبانه روز،  ٢٤لت الكترونيكي به معناي اطلاع رساني و خدمات رساني به موقع، دقيق و كارا در دو 

 ساسا ست. بررنت اروز هفته و تمامي روزهاي سال از طريق وسايل ارتباطي گوناگون مانند تلفن و اينت ٧

 قانون ٤٠ تا ٣٦ ادپنجم و مو برنامه از ٢٣١ و ٤٨ و ٤٦ مواد، اداري نظام كلي سياستهاي ١٦ و ١٥ بندهاي

 تورالعملهايدس و نامه آيين كه يافته قانوني مبناي الكترونيك دولت استقرار كشوري خدمات مديريت

 ملي پرتال خدمات ايهار -كردن فرايندها الكترونيكي – كاري دور جمله از داشته نيز زيادي اجرايي

 و دسترس در و پذير انعطاف و چابك اداري سيستم نهايتا تاپيشخوان و ...  دفاتر به خدمات واگذاري

  . شود محقق و شفاف عادلانه

  

  ثبت اني - ٢
رايانه  ستانداردارهاي ثبت اني به معناي اختصاص بخشي از فعاليت هاي ثبتي دفاتر اسناد رسمي به نرم افزا 

ا ب مچنانكه همگا با اتصال به اينترنت و شبكه جامع اطلاعات سازمان ثبت اسناد و املاك كشور ميباشد،

ط (آن ت برخوي كه امكان ثبدولت الكترونيك و استحكام هر چه بيشتراهداف دولت الكترونيك، به نح

باشد، ثبت ط) ميبرخبصورت اني (، لاين) اسناد و معاملات و پاسخ آني و الكترونيك به استعلامات ثبتي

تم جامع ا سيسالكترونيك في الواقع طراحي سيستم جديد متصل به اينترنت با قابليت ارتباط بر خط ب

  اشد. ري مي بثبت اسناد با امنيت بالات متضمناطلاعات و سامانه هاي مرتبط مي باشد بگونه اي كه 

  

  

  

                                                
احل پرسي را پس از طي مررييس جمهور موظف است مصوبات مجلس يا نتيجه همه« :اصل يكصد و بيست و سوم قانون اساسي. ٤

  ».اجرا در اختيار مسئولان بگذارد قانوني و ابلاغ به وي امضاء كند و براي
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٨٠

 
  ماهيت ثبت اني ١-٢

، اغذي باشدكاي در مقايسه با ثبت ثبت الكترونيكي از ماهيتي كه به لحاظ حقوقي داراي آثار جداگانه 

ند ستلف ثبت راحل مختغيير وسايل به كار رفته براي انجام م، زيرا آنچه كه تغيير يافته. برخوردار نيست

به  د منطقاًن امر نباياست و اي . .)روگرفت و، پرينت، دستيابي، بازاريابي، بايگاني، ذخيره، (ادله مربوطه

  . مفهوم تغيير ماهيت سند رسمي الكترونيكي در برابر معادل كاغذي آن به شمار آيد

  

  اتر اسناد رسميثبت اني در دف ٢-٢
 تعريف دفتر خانه ١-٢-٢

  معناي لغوي ١-١-٢-٢
 جايي كه ناز آ در ان جا نگهداري مي شوند، وشود كه دفاتر لغوي دفترخانه به محلي اطلاق مي از نظر

بور ه محل مزب، ونددفترخانه براي انجام وظايف خود نياز به دفاتري دارد كه بايد در ان محل نگهداري ش

  )٢٩، ص١٣٨٧شود. (داكاني، دفترخانه گفته مي

  

  ي دفترخانه ماهيت حقوق ٢-١-٢-٢
شود، البته اشخاص حقوقي، حقوق عمومي تلقي ميدفترخانه داراي شخصيت حقوقي بوده و جزء  

وه قبسته به اي واشخصيت حقوقي دفترخانه از استقلال حقوقي برخوردار نيست، بلكه دفترخانه جزء نهاد ه

  شود و مشروعيت خود را از نهاد متبوع خود تحصيل مي نمايد. قضاييه تلقي مي

ور زمان مزبشوند و سازمان ثبت اسناد و املاك تشكيل مياد رسمي از انجا كه امروزه توسط سادفاتر اسن

ي از اين ر سازمانكند، از نظبعنوان نماينده قوه قضاييه بر امور دفاتر اسناد رسمي نظارت قانوني اعمال مي

هاد سا جزء ني راسناد رسمشوند، هرچند كه در متن قانون، دفاتر اق به قوه قضاييه و دولت مرتبط ميطري

  ص)٣٢:١٣٨٧وابسته به وزارت دادگستري احصاء شده اند. (داكاني، 

  

  لين دفاتر وظايف مسئو ٣-١-٢-٢
  :قانون ثبت، وظايف مسئولين دفاتر از قرار ذيل است ٤٩مطابق ماده  

  ــ ثبت كردن اسناد مطابق مقررات قانون

  رند. دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده به اشخاصي كه مطابق مقررات حق گرفتن سواد دا ــ

  تصديق صحت امضاء ــ

 ــ قبول و حفظ اسنادي كه امانت مي گذارند. 
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  ٨١ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
    طرح هاي حوزه زيرساخت  - ٣ 
 نيتي وام، ارتباطي، هاي نرم افزاري، سخت افزاريتوليدوتامين زيرساخت‚طراحي حوزه زيرساخت 

  د.گيرمي دربر صدورگواهي امضاي الكترونيكي را

  

  بررسي حوزه اموراملاك ١-٣ 
وسعه  دفترت املاك و پنج طرح نرم افزاري كشوري با همكاري حوزه معاونت امور در حوزه اموراملاك،

 و سنادا نت اموربا همكاري حوزه معاو اين حوزه و اطلاعات اقدام گرديد. اولين طرحي كه در فناوري و

ي ملك لكترونيكلام اكانون سردفتران ودفترياران انجام شده است وداراي اهميت فراواني است، سامانه استع

  است.

   

  لكترونيكي اسامانه استعلام  ٢-٣
مهرماه سال  زاپايلوت،  پس ازطي مراحل تست و و آغاز ٨٩طراحي وتوليداين سامانه ازنيمه دوم سال  

 وه استفادهدستورالعمل نح"يافت. بخشنامه مربوط نيزتحت عنوان  استقرار كشور به تدريج در ١٣٩٠

د. لاغ گرديهاي ذيربط ابنيزازسوي سازمان به بخش"م املاكپاسخ استعلا ازسامانه الكترونيكي استعلام و

رسال اثبتي  به واحد و ونيكي صادربراساس اين طرح، استعلام وضعيت ملك ازدفترخانه به صورت الكتر

ت سي مستندابرر نيز تطبيق اتوماتيك اطلاعات استعلام الكترونيكي با بانك جامع و زپس ا و شودمي

 اسناد تربل دفكارتا ثبتي، نتيجه كه همان پاسخ استعلام است به صورت الكترونيكي به موجود در واحد

  شود. رسمي ارسال مي

  

  رونيكي خلاصه معاملهارسال الكت ٤-٣
 تدريجي آغاز رسمي وبه طور ٠١/١٠/٩٠كترونيكي خلاصه معامله ازتاريخ امكان استفاده ازسامانه ارسال ال 

ك بان ي دره آمايثبتي مي رسد نيازمند داد شد. هنگامي كه خلاصه معامله به صورت الكترونيكي به واحد

  است. 

 
  ت ورفع بازداشتسامانه بازداش ٥-٣

كور مركز مذ وسازمان  نقطه به نقطه بين فناوري قوه قضائيه و برقراري ارتباط و مركزآمار با هماهنگي با 

ت الكترونيكي دفترخانه معاملات به صور سپس هزار دفترخانه درتهران و١١نزديك به شش ماه ابتدا در

 ندس نجاه هزارپبيش از  و هاي احتمالي شناسائي گرديدنقص و دقيق اجرا تمامي مراحل كاربه نحو ثبت و

 د. هم به شكل آزمايشي درسيستم ثبت گردي
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٨٢

 
  طرح هاي حوزه اموراسناد  - ٤
اجراي افزار نرم"، "نرم افزارممنوع الخروجي ورفع ممنوع الخروجي  "شامل طراحي، توليد واستقرار 

م نر"، "عتينرم افزارثبت الكترونيكي طرح صن"، "پورتال تخصصي مالكيت صنعتي ، "مفاداسنادرسمي 

 غييرت اسيس وارثبت تنرم افز"، "الكترونيكي علائم تجارينرم افزار ثبت "، "افزار ثبت الكترونيكي اختراع

 رم افزارن، "ران نرم افزاربانك جامع سردفت"، "سامانه شناسه ملي اشخاص حقوقي "، "اينترنتي شركت ها

  نرم افزار ثبت الكترونيكي (آني) اسناد مي باشد. "و"طلاق قايع ازدواج و ثبت و

  

  اموراداري، مالي وعمومي تقل، طرح هاي حوزه هاي مس ١-٤
  ايگاه هاي اطلاعاتياتصال به پ ١-١-٤

 الكترونيكي يگانيبا " به شبيه تاسيسي " ثبتي هاي داده ملي مركز " و " اطلاعاتي پايگاه " از منظور 

 اهر است باشد، بديهيمي ثبتي و الكترونيكي رسمي اسناد سازي جهت ذخيره كه است " مركزي

 كردن راهمف و پيشرفته قوانين وضع طريق مناسب از بسترسازي مستلزم كشور در مركزي چنين اندازي

 طريق از يرسم تنظيم سند مراحل شدن الكترونيكي با حاضر حال در باشد. م لازم فني هايزيرساخت

به  كه شوندمي قتصدي رمز و يكتا شناسه واجد رسمي اسناد دفاتر در تنظيمي ثبت، اسناد سازمان سامانه

 براي سنادا اصالت كنترل امكان و شده ذخيره مزبور سامانه در سند آن به مربوط اطلاعات آن موجب

 ودر حدنگار جامع قانون بموجب را نآ توانمي مي شود، كه فراهم اشخاص ذينفع و رسمي اسناد دفاتر

امع ون جقان ١ماده  ٣كشور موضوع بندحدنگار (كاداستر)  و املاك اطلاعات جامع نظام قالب

 طلاعاتا كليه كه است محوري مكان اي اطلاعات، رايانه سامانه«كند: حدنگاركشور، كه اعلام مي

 توصيفي و قيثبتي، حقو اطلاعات و ساير حدنگار مالكيت اسناد و ها نقشه اطلاعات جمله از حدنگاري

  ».شودمي ثبت آن در كشور طبيعي هاي عارضه و املاك كليه

 املاك و اسناد ثبت قانون موضوع اسناد، دفاتر الكترونيكي ثبت تحقق شرايطتسهيل  جهت همچنين، در 

صحت،  كه نحوي به و الكترونيك به صورت را آنها با مرتبط مقررات و رسمي اسناد دفاتر قانون و

 و ها، نظام جامع داده مركز مجموعه زير در باشد شده تأمين آن انكارناپذيري و تماميت، اعتبار

 شامل كه كشوري جامع، شبكه شبكه قالب در توانمي كه كند ايجاد و مرتبط، ساماندهي هايسامانه

 منظور به مرتبط الكترونيك ارتباطات زيرساخت هاي ساير و متحرك هايوگيرنده ثابت هايايستگاه

املاك،  بانك و باشد مي اي ماهواره امواج از با استفاده جهاني مختصات براساس املاك حدود تعيين

 و املاك به موانع مربوط و ها ملك، مالك، محدوديت اطلاعات حاوي يكپارچه اطلاعاتي سامانه

  . ٥ دارند املاك دفتر در ثبت سابقه كه اراضي

  

                                                
   ١٢/٥١٣٩٣/ ٤ايين نامه جامع حدنگار مصوب . ٥
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  ٨٣ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
  ٦(كاداستر) اسناد مالكيت حدنگار ٤-١-٢
ي اطلاعاتهاي اهلازمه ي تنظيم و ثبت اسناد بصورت برخط در دفاتر اسناد رسمي، اتصال برخط با پايگ 

ن ر، سازمار كشومربوطه از جمله پايگاه ملي هويت اشخاص حقيقي، پايگاه ملي اسناد و املاك و كاداست

 ه كالا وايگاپ، ك كشور، پايگاه هويت وسائط نقليه، پايگاه ملي هويت اشخاص حقوقيثبت اسناد و املا

وري ت جمههاي دولتي، پس خدمات، وزارت صنعت، معدن و تجارت، پايگاه شناسنامه خدمات و فرآيند

 طلاعات واملي  اسلامي پايگاه نظام پولي و مالي كشور و بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران و پايگاه

د از موار ه يكيآمار كشور مي باشد، كه شايسته است به معرفي پايگاه جامع اطلاعاتي حد نگار كشور ك

  اهم در نظام ثبت املاك مي باشد، بپردازيم. 

  

  عمليات حدنگاري ٣-١-٤
قانون  شدن الاجراء لازم تاريخ از سال پنج مدت ظرف است مكلف كشور املاك و اسناد ثبت سازمان 

 موقعيت كه برساند به انجام نحوي به را جامع حدنگار كشور، حدنگاري٧جامع حدنگار (كاداستر كشور) 

و  غيردولتي و دولتي از اعم كشور جغرافيايي مرزهاي محدوده داخل اراضي و املاك كليه حدود و

 مستحدث ها، اراضيها، تالاب كوهها، مراتع، جنگلها، درياها، درياچه كليه حدود و موقعيت همچنين

 هانقشه از برداري بهره امكان و شود تثبيت و كشور، مشخص جزاير و متروكه داير و هاي ساحلي، مسيل

 حدنگار مالكيت اسناد و نقشه صورت كشور، به و اراضي املاك كليه ثبتي و توصيفي اطلاعات ساير و

 حدنگار مالكيت اسناد نقشه و بدون كشور از اي نقطه هيچ كه اي گونه گردد، به ميسر جامع نظام در

  نباشد.

 فنون به مسلط و اگاه متخصص پرسنل نيز و برداري نقشه مدرن تجهيزات با كشور كاداستر طرح كه انجا از

 ملكي تجاوز هتج از نگراني هيچگونه مردم اين از پس لذا، گردد مي اجرا حقوقي مسايل و برداري نقشه

  )١٦٠-١٦٢صص: ١٣٩٣، ادابي. (داشت نخواهند را حقوقشان به

 
  ابزار ثبت اني - ٥

اي م افزارهها و نربرنامهبكارگيري شيوه ثبت اني مستلزم بهره بردن از ابزار متناسب جهت پياده سازي 

رسمي  اسناد نوين ثبت در دفاترمربوطه در پروسه الكترونيك شدن ثبت و تنظيم اسناد و اعمال روش 

  باشد. مي

  

                                                
  :(FIG) للي نقشه برداريتعريف كاداستراز نظر فدراسيون بين الم. ٦

وي نقشه ت در رسيستم تنظيم شده وضعيت املاك يك منطقه را كاداستر گويند به طوريكه تمام اطلاعات اندازه و محدوديت و موقعي«

  ».بت خصوصيات ملك معين شده باشدمشخص و نحوه ث

  د.لازم الاجرا مي باش ١/١/١٣٩٤قانون جامع حد نگار (كاداستر در تاريخ . ٧
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٨٤

 
  رسمي اسناد دفاتر تجهيزات ١-٥

 افزارها نرم ١-١-٥

 در استفاده مورد افزارهاي نرم به كشور ثبت ادارات كليه تجهيز به مكلف املاك و اسناد ثبت سازمان 

 اجراي در و بوده لازم فني استانداردهاي و معيارها رعايت با آنها قابليت هاي افزايش و جامع نظام

ثبت،  درخواست نظير ثبتي وعمليات در قانون، تغييرات، انتقالات، تعهدات، معاملات مندرج تكاليف

 وزيرساختهاي افزارها منر تهيه به وغيره، نسبت واستعلامات حدود، تفكيك، افراز، تجميع، اصلاح تحديد

  . ٨نمايد اقدام جامع نظام ايجاد منظور به لازم فني

  

 الكترونيك دفاتر ٢-١-١-٥

اشد بمنوع مي ويس مدفاتر اسناد رسمي بايد مجهز به دفاتر الكترونيك شوند چرا كه ثبت در دفاتر دست ن 

 گيرد. ر دفتر الكترونيك سردفتر صورت ميو ثبت اسناد د

 مقررات و رسمي اسناد دفاتر قانون و املاك و اسناد ثبت قانون موضوع دفاتر است مكلف سازمان 

 تأمين آن ذيريانكارناپ و صحت، تماميت، اعتبار كه نحوي به و صورت الكترونيك به را آنها با مرتبط

 همچنين ند.ك يجادا و مرتبط، ساماندهي هايسامانه و جامع ها، نظامداده مركز زيرمجموعه در باشد؛ شده

 آنها از رداريب بهره و مرتبط مذكور هاي سامانه به رسمي اسناد دفاتر اتصال امكان است مكلف سازمان

استعلامات  هب الكترونيك و آني پاسخ و معاملات و اسنادبرخط (آن لاين)  ثبت امكان كه نحوي به را

  كند.  فراهم شود؛ ايجاد ثبتي

 شودمي تنظيم سازمان الكترونيك سامانه در كه اسنادي كليه از مكلفند رسمي اسناد دفاتر همچنين

  ٩كنند.  بايگاني و تهيه پشتيبان عنوان به ربط ذي اشخاص يا شخص امضاي چاپي با اينسخه

  

  انگشت اثر اسكنر ٣-١-١-٥
 طريق از كه دستگاه باشد، اينمي افراد شناسايي و هويت تشخيص براي انگشت، ابزاري اثر ثبت سيستم 

 شده مشخص هاي الگو طبق و نموده ثبت را انگشت هافرورفتگي و تصوير برجستگي نوري سنسورهاي

 با و نمايد مي تبديل خاصي كد به را انگشت درتصوير، اثر موجود هايقوس و ها گره تعداد مبناي بر

 به نيز آنها عكس و ثبت شده سامانه در افراد سند، مشخصات اصحاب انگشت اثر ثبت سامانه اجراي

   ١٠. رود مي بين از طرح اين با هويت جعل امكان و گيرد مي قرار ملاحظه مورد مشخصاتشان همراه

  

 
                                                

  ) ٢٤/١/٩٥ايين نامه جامع حدنگار (كاداستر) كشور مصوب  ٤ماده . ٨

  قانون جامع حدنگار ٧ماده . ٩

   شيوه نامه بهره برداري از دفتر الكترونيك سردفتر اسناد رسمي ٤ماده . ١٠
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  ٨٥ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
  امضاي الكترونيكي  ٤- ١-١-٥

ارسال  ن هويتمحرمانه كه تعيي امضاي الكترونيكي به مفهوم عام كلمه عبارت است از يك رمزمستقل و

نگامي هزنگاري اين نوع رم راتشكيل مي دهد ممكن است. درالحاق او به سندي كه محتواي داده  كننده و

 ن ران اطميناند ايشود گيرنده بتوارونيكي براي شخص گيرنده ارسال ميكه پيغامي ازكانالي باامضاي الكت

  حاصل كندكه همان شخص فرستنده پيغام را امضاءكرده است ومحتواي پيام جعلي نيست. 

 بايد سند الكترونيكي به بخشيدن رسميت منظور به كه است مكانيسمي مطمئن الكترونيكي امضاي 

 شده ايجاد طريقي به و بوده سردفتر مختص اولا بايد امضا رسمي ايجاد شود و اين اسناد سردفتر توسط

 تغيير و الحاق هرگونه كه باشد ارتباط در سند با نحوي به ثانيا .باشد وي انحصاري در كنترل كه باشد

باشد، دفتريارنيز مكلف به تاييد نهايي دفتر الكترونيك با استفاده از امضاي  احراز آن، قابل در بعدي

  . ١١الكترونيك خود مي باشد

  

  رايانه ٥-١-١-٥
 USBرت وداراي دوپو ١GBوحافظه موقت حداقل   ٤pentiumالف) رايانه روزآمدباپردازنده حداقل 

  فعال سالم به طورهمزمان، مجهز به؛

 ٨يا٧ xp ويندوزب) سيستم عامل 

    ج) نرم افزارآنتي ويروس روزآمد

  ٥١٢د) خط ارتباطي پرسرعت باحداقل سرعت 

  

  

  

                                                
، سامانه ١١رها دت آننگشپس از اخذ امضاي اشخاص مرتبط با سند و ثبت اثر ا  :شيوه نامه بهره برداري از دفاتر الكترونيك ٨ماده . ١١

  .بايددفتر سر

هور فترخانه ممده مهُر دفتر سردفتر را تأييد نموده و نسخه نهايي سند را از طريق سامانه چاپ و پس از امضاء ب، با امضاي الكترونيك 

  .و نُسخ اشخاص ذيربط را تحويل نمايد

ر سردفتر دفت، مضاي الكترونيكبا استفاده از گواهي ا، توسط سردفتردفتريار مكلف است پس از تأييد نهايي دفتر الكترونيك   - ١تبصره 

  .را امضاء نمايد

  .ممنوع است، روي نسخه نهايي سند دريافت شده از سامانه، اخذ امضاء از اشخاص مرتبط  - ٢تبصره 

مناسب  ريافت و به صورتنه دسردفتر مكلف است نسخه الكترونيك اسنادي كه به نحو الكترونيك به ثبت رسيده را از ساما  - ٣تبصره 

  .در محل دفترخانه ذخيره و نگهداري نمايد

صورت مجلدات به، ربوطسردفتر مكلف است يك نسخه از سند نهايي دريافت شده از سامانه را به همراه نسخه پشتيبان م  - ٤تبصره 

  .نمايداري صد سند تنظيم و در محلي مطمئن در دفترخانه نگهدحاوي يك
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٨٦

 
  ظايف دفاتر اسناد رسمي در خصوص ثبت انيو- ٦

  ونيك ثبت در سامانه الكتر ١-٦
تنظيم و صدور كليه اسناد رسمي و امور تبعي (نظير  ٢٦/٦/١٣٩٢سردفتران اسناد رسمي مكلفند از تاريخ  

را مطابق  )عزل وكيل و استعفاي وكيل، صدور اجرائيه، فسخ سند، اقداماتي نظير فك رهن، تنظيم اسناد

از طريق سامانه ثبت  دستورالعمل نحوه استفاده دفاتر اسناد رسمي از سامانه ثبت الكترونيك اسناد

انجام دهند كه بموجب ان سردفتر اسناد رسمي براي تنظيم و ١٢ ir.ssar.wwwالكترونيك اسناد به نشاني 

مورد نظر ” فرم تنظيم سند“با ورود به سامانه ثبت الكترونيك اسناد نسبت به فراخواني ، صدور سند رسمي

هاي مربوط را در سامانه وارد و  پرداخت هزينه اقدام و اطلاعات لازم براي تنظيم سند و نيز اطلاعات

پس از بررسي و انجام اصلاحات لازم و قطعيت مفاد ، نمايدپرينت سند تنظيمي را از سامانه دريافت مي

مراتب را عيناً در دفتر جاري دفترخانه درج و نسبت به اخذ شناسه يكتا و نسخه نهايي سند به تعداد ، سند

سپس نسبت به درج شناسه يكتا در ستون ملاحظات دفتر و اخذ ، اقدام خواهد نمودمورد نياز از سامانه 

امضاي اصحاب سند در دفتر و سند تنظيمي مطابق مقررات اقدام و پس از امضاء و ممهور نمودن آن به مهر 

يگاني در با، اي از سند تنظيمي را به انضمام نسخ مقدماتينسخ اشخاص ذينفع را تحويل و نسخه، دفترخانه

  . كندنگهداري مي

نه ريق ساماطاماً از كماكان و الز، هاي مربوط به تنظيم سند و يا امور تبعي تنظيم اسناد پرداخت هزينه

  . ) انجام خواهد شدPOSپرداخت الكترونيك وجوه (

اده از ا استفبسردفتر مكلف است ، پس از امضاي سند و دفتر از طرف اصحاب سند و سردفتر و دفتريار 

نه در ساما سند را نهايي شدن ثبت، ”تاييد نهايي و امضاي الكترونيك سند“امضاي الكترونيك خود و كليد 

  . درج كند

علاوه بر شناسه يكتا (اختصاصي) داراي يك رمز تصديق ، هر يك از اسناد صادر شده از طريق اين سامانه 

توانند براي كنترل و اشخاص ذينفع مي دفاتر اسناد رسمي. شوداست كه در صدر برگه سند نهايي چاپ مي

وارد و اطلاعات مرتبط با  ١٣شناسه يكتا و رمز تصديق سند را در سامانه ثبت الكترونيك اسناد، اصالت اسناد

شماره ثبت و تاريخ سند ، نوع سند، اصحاب سند، سند (شامل شماره و محل دفترخانه صادركننده سند

  . صادر شده) را رويت كنند

مجاز به تنظيم سند رسمي بر روي اوراق پيشين دريافت شده از سامانه ، ناد رسمي از تاريخ مذكوردفاتر اس 

چنانچه قبلاً اوراقي از سامانه جهت تنظيم اسناد دريافت و اقدامات مقدماتي تنظيم سند انجام شده . نيستند

در . ز طريق سامانه باطل كندبايد اوراق مذكور را ا، ليكن سند تنظيمي به امضاي اصحاب سند نرسيده باشد

نسبت به ابطال اقدامات در دفتر اقدام و ، درج گرديده، در دفتر جاري دفترخانه، صورتي كه اين اقدامات

                                                
   نسازمان ثبت اسناد و املاك جمهوري اسلامي ايراسايت . ١٢

13. www.ssar.ir  
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  ٨٧ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
تنظيم و تحويل ، در سامانه ثبت الكترونيك اسناد، سند مورد تقاضاي متعاقدين را مطابق مقررات جديد

  ١٤. كنند

  

  رسمي ني در دفاتر اسناد امزاياي ثبت  - ٧
راجع م ساير ل وطريق ارتباط با سازمان ثبت احوا حقوقي از هويت اشخاص حقيقي يا احراز تسهيل در. ١

يا  يات وح و. بقاء يا زوال اشخاص حقوقي اصالت و احراز اشخاص حقيقي و ملاحظه تصوير ذيربط و

  .شودشگفتي هاي هزاره سوم محسوب مي ممات اشخاص حقيقي كه اين پديده از

رخط با ا ارتباط ببممات اشخاص حقيقي  يا موضوع حيات و، توجه به ارتباط مداوم ما با ثبت احوال با. ٢

واب قاصد ناصم، وفيانبدين ترتيب با عدم امكان تنظيم اسناد بنام مت شود ومرتب كنترل مي، اداره متوفيات

  . مجرمان وكج انديشان محقق نخواهد شد

رخدمات درنگارش مشخصات اشخاص درتنظيم اسناد ويا انجام سايجلوگيري ازهرنوع خطا ولغزش . ٣

 ايرباط با سكان ارتهاي قبلي بدليل عدم امبرنامه امري كه در. مزاياي منحصربه فرد سامانه است ثبتي از

  . مهمي است بسيار اين امتياز فراهم نبود و، مراجع

حذف امانه وسبا ارتقاء  رسد ومكن ميبروز خطاي كاربر به حداقل مدراسناد مربوط به املاك نيز . ٤

 ملاك ازطلاعات ازيرا ا. اين خطا به صفر خواهد رسيد، ادغام آنها دريك محل ارسال خلاصه و استعلام و

  . شوداره ثبت محل وقوع ملك استخراج ميدل پاسخ استعلام واصله ازاد

اقل خطا به حد شود كه بروزميباعث ، ت ثبتيهزينه هاي كليه اسناد وسايرخدما كار محاسبه خود -٥ 

   .نتفي شودمطريق سامانه اساسا  اين قبيل مسائل آن هم از از بحث اضافه دريافتي و ممكن برسد و

 ي كاربر دراشخاص ممنوع المعامله امكان خطا ا روزآمد كردن اطلاعات مربوط به املاك بازداشتي وب -٦

ي رتي منتفراجع نظاديگر م گاه تيزبين سازمان متبوع واين قبيل اشخاص از تيررس ن فرار نيز اين رابطه و

  . خواهد بود

ق شروع واجراي ثبت آني وحذف اوراق به شكل سنتي موجب كاهش جعل ازحيث كاربرد اورا. ٧

  . وتنظيم اسناد جعلي است. . . مسروقه

ه اي كه به گون ستدفاتر اسناد رسمي ا اصالت اسناد تنظيمي در احراز اجراي ثبت آني موجب تسهيل در. ٨

 اصالت ازجهت احر با دفاتر مكاتبه مراجع مختلف نيز و ديگر نيازي به مكاتبه يا تماس دفاتر با يكديگر

  . فزوداعتبار اسناد رسمي خواهد ا امري كه بر. سامانه ثبت آني نمي باشد اسناد تنظيمي در

                                                
14. http://ssaa.ir/Default. aspx?tabid=4417&ctl=Edit&mid=11884&Code=5973  

  رسمي از سامانه ثبت الكترونيك اسناددستورالعمل نحوه استفاده دفاتر اسناد 
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٨٨

 
زاشخاص اي اعم ليه اتباع ايراناجراي ثبت آني موجب شده كه تمام حركات وسكنات مالي وغيرمالي ك. ٩

ه تعليق ب د عملالذا ارتكاب تخلفات مشهو. حقيقي وحقوقي درمرعا ومنظر سازمان متبوع قرارداشته باشد

  . جسارتي فراترازمعمول مي طلبد، محال است ومبادرت به آن

 وگيري ازجل در يزاسكن اثرانگشت ن استفاده و الكترونيكي نمودن تدريجي امضاء اسناد براي مردم و. ١٠

  . هد بودمفيد خوا بسيار، اسناد اتومبيل خاصه در، ممانعت ازاسناد سفيد امضاء تزوير و جعل و

ح كلان ي درسطاستفاده آماري ازتعداد ونوع وارزش ريالي وحجم معاملات هريك ازدفاتر اسنادرسم. ١١

  . دشها خواهد دربرنامه ريزيباهات كارشناسي ما شهرها وحتي روستاهاي دورافتاده موجب كاهش اشت

ق حه منحصرا هاي دريافتي آنها كهزينه معين نمودن سهم دفاتر از نيز استخراج آمار اسناد اتومبيل و -١٢

هاي هزينهه سايرب )موجب مي شود كه مردم نسبت دستمزد سردفتر(حق التحرير، بهاي اوراق است التحرير و

فته كه يقا درياوده را دقماليات برارزش افز حق الثبت و عوارض و ل وانتقا سند اتومبيل ازجمله ماليات نقل و

د توسط مازا از طرفي موجب بطلان افكار اشتباه برخي از ارباب رجوعان كه تصورشان اخذ هزينه هاي

ي شده اف سازشده و از طرفي هزينه ها شف، سردفتران در خصوص اتومبيل ها با قيمت هاي متفاوت است

  . گام مثبتي در خصوص روشن سازي اقدامات صورت گرفته مي باشد است و همين امر

كشور شد  دفاتر سطح جراي ثبت آني موجب نوشدن وارتقاء وتبديل رايانه ها وچاپگرهاي بسياري ازا -١٣

از  غال و هماب اشتببدين ترتيب باعث بالا رفتن بازار كار مسئولين و كاركنان فناوري اطلاعات هم از  و

  . شودارتقاء سطوح علمي و تكنولوژي مي باب

اهش ك، تسريع و تسهيل تنظيم و ثبت اسناد، يشگيري از تحقق جرايم جعل و ساير جرايم ثبتيپ -١٤

  . ي باشدنيك مهاي زماني و ارتقاء امنيت و اسايش عموم جامعه از مزاياي ثبت به شيوه الكتروهزينه

 
 چالش هاي ثبت اني - ٨

  ناد رسمي ت الكترونيك در دفاتر اسگريز گاههاي ثب ١-٨
با  ه مستقيمرابط واز انجايي كه ثبت اسناد و املاك كشور به نحو احسن و اكمل، وظيفه نظام ثبتي است  

ران ردفتب برخي از سامنيت و اسايش عمومي دارد؛ لذا در ذيل به بررسي ايرادات مطروحه از جان

سناد ان دفاتر سووليده خاطر كرده است و بنا به فرمايشات مپردازيم، مشكلاتي كه در عمل دفاتر را ازرمي

زش پردارسمي، مطرح كردن برخي از مشكلات سامانه به جهت مكدر ساختن اذهان عمومي و عدم 

است كه  بهتر وهاي منفي و نابجا مردم و عدم اعتماد به دفاتر بيانجامد مناسب ممكن است به برداشت

ك وان كمبر ان شدم به بررسي مشكلات اصلي دفاتر تا حدي كه بتتخصصي و محرمانه مرتفع گردد، 

  دازم؛شود بپرن معضلات اصلي دفتر خانه منجر ميموثري به پروسه تنظيم و ثبت اسناد و برطرف كرد
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  ٨٩ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
  يرساخت ارتباطي چالش هاي ز ١-١-٨

به ، بوده بودن دفاترسيستم طراحي شده وابسته به برخط ‚باتوجه به وضعيت زيرساخت ارتباطي درايران  

ايراد در سوييچ هاي مناطق مخابراتي ، دليل قطعي اينترنت (ازجمله قطع بودن وياكاهش پهناي باند سراسري

وجود ندارد. قطع  ثبت سند برخي مواقع امكان دسترسي به سامانه و در، تامين كننده اينترني وديگرموارد)

مجازي جهت ايجاد امنيت،  يكنوع شبكه خصوصي و‚ ١٥ VPN طريق شدن ارتباط با سرورسازمان ثبت از

  )١٣:ص١٣٩٢اسناد رسمي وسازمان ثبت نيزبروخامت اوضاع ميافزايد. (علوي،  ارتباط بين دفاتر

 زاآن است كه برخي  ها حاكي ازبررسي، هاي مجلس شوراي اسلاميپژوهش براساس گزارش مركز

اين  مناسب به ودجهعدم تخصيص ب از غالبأ و هستندقابل توجه ، اشكالات فعلي سامانه ثبت آني معاملات

ن دت زمام كه در دوجود دار اشكالات جزئي ديگري نيز، گيرند. دركناراين اشكالاتپروژه نشأت مي

  سيستم قابل رفع هستند.  اجرايي در اصلاحات فرآيندي و كوتاهي با

  

  كندي سرعت  ٢-١-٨
ردفتران وسط سمشكلات مطرح شده در همان ابتداي اجراي ثبت اني، به همراه عدم پذيرش اين سيستم ت 

ر زمان ما با گذود، ابدر ابتدي امر حاكي از نارضايتي سردفتران از اجراي سيستم ثبت الكترونيك در دفاتر 

ين قشر دي ا، رضايتمنو مرتفع شدن برخي اشكالات و اصلاحات صورت گرفته در سامانه ثبت الكترونيك

نه و ر دفترخانده دبمسيوليت پذير را به همراه داشته است؛اما كماكان بنا به اظهارات سردفتران و حضور 

رنت و ايتن بررسي رضايتمندي ارباب رجوع و سردفتر از تنظيم و سرعت ثبت اسناد، شاهد كندي سرعت

، مشكلي ده اماثر انگشت توسط سامانه بو حضور چند ساعتي برخي از ارباب رجوعين براي اخذ و پذيرش

رونيك ثت الكت امانهكه شايد نتوان بطور مستقيم به ثبت اني نسبت داد، چرا كه با تقويت زير ساخت هاي س

  كه ان هم از وظايف سازمان ثبت اسناد و املاك مي باشد، قابل رفع مي باشد. 

  

  ليماينترنت  ٣-١-٨
 از رسمي اداسن چنانچه لازم نباشدكه سردفتران دفاتر"اسلامي:پژوهش مجلس شوراي  به گزارش مركز 

داخل  ردسامانه  رتباطيمي يابد. اماامنيت ا ميزان امنيت شبكه ارتقاء، شبكه اينترنت به اينترانت وصل شوند

شود. (علوي، مي زيادي تامين استفاده شده است تاحد ١٠رنج  IPاينترانت باتوجه به اينكه از VPNيعني 

  )١٤ص :١٣٩٢

چالش امنيتي ديگري است ، مركز ايران از عدم پيش بيني سايت پشتيبان اين سامانه درنقطه اي بافاصله زياد 

 مركز نقطه اي خارج از اختصاص سايت پشتيبان در قرارگرفته شده است و كه درگزارش فوق مدنظر

 غيرعامل نيز حظات پدافندشده است كه به واسطه آن ملا حل اين مشكل پيشنهاد به عنوان راهكار، كشور

                                                
15. VisualPrivate Network 
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٩٠

 
 منابع پروژه ميسر بالا مي برد. تحقق اين امربه دليل كمبود در رعايت گرديده وقابليت اتكا به سيستم را

 نگرديده است. 

ما شاهد  ديده اماطرح گرالتزامات بهره مندي از اينترانت ملي سالهاست كه م با توجه به اينكه پيشنهادات و 

نت هي اينترساماند عدم اتصال به شبكه ملي اينترنت و اينترنت در اين زمينه نيستيم؛فراگيري شبكه ملي 

  ند. داخلي مي تواند پايگاه هاي اطلاعاتي سازمان ثبت را با خطر نفوذ و هك شدن روبرو ك

 
  هاي ارتباطي و اطلاعاتييت زير ساختارتقاء كيف ٤-١-٨

ا و زير م افزارهزمان ثبت مكلف شده نسبت به تهيه نرايين نامه قانون جامع حدنگار، سا ٤بموجب بند  

مل كرده زمينه ع ر ايندساختهاي فني لازم به منظور ايجاد نظام جامع اقدام نمايد؛ و سازمان به وظيفه خود 

 ني و بالاز رساهاي مذكور و به رول توجه است، ارتقاء كيفي زيرساختاست، اما انچه در گذر زمان قاب

ي حفظ ايمن هاي زيرساختي و بالا بردن سطحايهتي اطلاعات ثبتي كشور با تحكيم پبردن ضرايب امني

  اطلاعات مي باشد كه نياز مبرم ان در جامعه عيان مي باشد. 

  

  هاي ساختاري سامانه چالش ٢-٨
اربري ك در ؤثرمزمره اشكالات جزئي اما  ساختاري سامانه در اشكالات فني واز نظر فني وكارشناسي،  

هاي مهم يك ويژگي زبودن ا محور اينكه دسترسي آسان وكاربر بر تاكيد مي روند و با سامانه به شمار بهتر

ه موارد ب، مي توان سامانه ثبت اني در شكلي موجود اشكالات ساختاري و از قبيل سامانه اطلاعات مي باشد

 زير اشاره كرد؛

 جزئي به مكان اصلاح موارداهاي انساني بايد ان بروز خطا و اشتباه دركليه فعاليتتوجه به امك با-١ 

 جددميت پرينت با قابل اصلاحي و يك دوره زماني محدود، بدون تنظيم سند در سردفتر تشخيص سامانه يا

 تر اسنادر دفاده اي را داشته باشد، در مواردي نيز كه شخصي براي مثال وكالتنام به صورت صحيح وجود

 ردفترسه باشد، داشت ي خواهان تغيير بخشي از ان باشد و يا نياز به اصلاحكند و پس از گذشت مدتتنظيم مي

م اسناد ينه تنظير زمدل مضاعف بايد براي اصلاح ان اقرار نامه اي تنظيم كند كه اين خود منجر به انجام فع

  باشد. مي

قادربه  ثبت فقط ادارات به صورت يك طرفه طراحي شده است و‚نه استعلام وخلاصه معامله دو ساما -٢

  است.  لحاظ نگرديده امكان هيچ گونه پاسخگوئي براي دفاتر بوده و گذاشتن پيغام براي دفاتر

 اشكال مواجه است. زيرا اولأ عمومي وياخصوصي با، دولتي تنظيم سندبراي اشخاص حقوقي اعم از -٣

ندارد. به عنوان مثال اشخاص تمام اشخاص مصداق  مورد اجباري كردن اغلب آنها در فيلدهاي ايجادشده و

 هاي قانوني ايجاداساسنامه يا يا اشخاص عمومي وابسته به دولت به موجب قوانين و حقوق دولتي و

 اجبار داراي شخصيت حقوقي هستند. بنابراين بايد هامرجع ثبت شركت به ثبت در بدون نياز و شوندمي
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  ٩١ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
نوع  مورد ايجادشده در ردد. افزون براين فيلدمرتفع گ آنها مورد درج شماره ثبت وآگهي تغييرات در

تقسيم بندي كلي اشخاص حقوقي است وبه  بر صرفأ ناظر اشخاص حقوقي كلأمبتني براشتباه است. اين فيلد

 ظاهر هاي تجارتي نيست وتمامي اشخاص حقوقي به ويژه شركت نوع هيچ وجه بيانگرماهيت حقوقي و

متن  هاي تجاري درعاوني درادامه مشخصات شركتت/شدن عنوان شخص حقوقي خصوصي غيردولتي 

  به لحاظ حقوقي قابل توجيه نيست. ، سند

  

  دات سخت افزاري و نرم افزاري ايرا ٣-٨
  عدم شفاف سازي اطلاعات مندرج در سامانه ١- ٣-٨

اما  دن مي باشراجعيمدر تنظيم اسناد در دفاتر هر چند يكي از وظايف سردفتر تفهيم مفاد سند تنظيمي به  

اشاره  انگشت افراد باگذاشتن شود وباب رجوع روند كار شفاف سازي نميطي مراحل تنظيم سند براي ار

مين ورتيكه هدر ص بر روي دستگاه بر اين باورند كه سند مورد نظرشان تنظيم و كار به اتمام رسيده است

جعل  ب بهيي قصد ارتكاامر و باز بودن صفحات سامانه مقابل سردفتر اگر جنانچه شخص سردفتر نما

  معنوي را داشته باشد مي تواند به مقاصد جعل مفادي مد نظر دست يابد. 

  

  ذخيره اثر انگشت  ٢-٣-٨
وء سالي حتمامكان ذخيره اثر انگشت در سامانه ثبت الكترونيك، مي تواند چاكراهي براي وقوع ا

ناد ت اني اسستم ثباسكن اثر انگشت در سيهاي جعلي را ايجاد كند و دفاتر اسناد رسمي با ذخيره استفاده

باعث  اين امر يند و(كه معمولا در نمايشگاه هاي خودرو در غير ساعات اداري) و تاييد نهايي سند مي نما

با  ان متخلفردفترسباشد، در اين موارد رواج حس بي اعتمادي به دفاتر مي خدشه به امنيت تنظيم اسناد و

   اشند.سعي در عدم پرداخت مبلغ هزينه سند به حساب دولت مي ب تنظيم اسناد به اصطلاح باز،

ل و در كن انتقالاشد، بالبته امكان ذخيره اثار انگشت افراد با استفاده از نرم افزارهاي مختلف مقدور مي 

، اما ستذير نيپمكان اصطلاح خوراندن اين اطلاعات به سامانه الكترونيك ثبت اسناد (ثبت اني) به راحتي ا

ل حگشت راه ثر اناهاي مكرر و التزام ثبت اسناد تنظيمي به سنسورهاي گرماي بل انجام است؛ و بازرسيقا

  موثري مي تواند باشد. 

  

  طر هك شدن اطلاعات موجود در سامانهخ ٤-٨
گيرد، در مواردي وطه با اتصال به اينترنت صورت ميدر سيستم ثبت اني مراحل تنظيم اسناد در سامانه مرب 

باشد و منجر به ارتقاء كترونيكي ذخيره شده قابل رويت ميبصورت برخط اطلاعات در بانك هاي الكه 

سازد گريز گاهي را به همرا دارد، ان هم امكان هك ات به روز شده را فراهم ميامنيت و ارسال اطلاع

و با توجه به اينكه  شدن و بعبارتي دسترسي غيرقانوني به اطلاعات كامپيوتر و سامانه هاي متمركزمي باشد
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تمامي سيستم هاي وابسته به اينترنت با درجات مختلف در معرض چنين خطري مي باشند و از طرفي با 

وجود خلائهاي موجود در امنيت سيستمهاي اينترنتي، اطلاعات موجود در سامانه ها از گزند مشكل مذكور 

  در امان نمي باشد. 

از  ن بسياريد شدجه به هوشمنين خطري وجود دارد، از طرفي با تودر مورد اسكنر هاي اثر انگشت نيز چن 

ود در موج هايانگشت افراد و انتقال به سرور هاي موجود در كشورمان كه با قابليت اسكن اثرگوشي

 اطلاعات عي ازكشورهاي سازنده من جمله امريكا اينكه سازمان اطلاعات اين كشور به سادگي بانك جام

زل با ت واين پاكنند را داراسها استفاده ميهي از مردم ايران كه از اين گوشيابل توجاثر انگشت تعداد ق

و در اين  گرددكشور بعنوان يك خطر مهم تكميل ميشكافهاي امنيتي ناشي از هك شدن اينترنت 

ي با زارهايهاي اطلاعاتي نظير ثبت احوال به سخت افپايگاه خصوص بنظرمي رسد تجهيز دفاترو ساير

  ضريب امنيت بالاتر راهگشاي چنين مشكلي باشد. 

ز يراني نياتباع يي كه مقصد االبته شايد اين سوال به ذهن متبادر شود كه اخذ اثر انگشت در كشورها 

 .رت و. . مساف وذ ويزا اخگيرد يا بعبارتي در سراسر دنيا اثر انگشت افراد بواسطه باشند، صورت ميمي

ارض ار قبل عو گفتشود پس اين امر رايج مي باشد، اما با نگاهي دقيق تر به موضوع ميتوان پيراتخاذ مي

يل اين موبا هاي هوشمند و اسكن اثر انگشت درربران گوشيشويم كه با توجه به بالا بودن تعداد كا

د من هايي هوشمنهي در اختيار سرور هاي گوشيل توجاطلاعات بصورت مجموعه اي بالغ بر جمعيت قاب

 اسناد و م ثبتجمله كشور امريكا قرار گرفته و اگر در شرايطي امكان هك و نفوذغير قانوني به سيست

دسترسي  ريب واملاك كشور وجو داشته باشد، همين اثار انگشت موجود مي تواند منجر به سهولت در تخ

هاي ر، اسكنب اطلاعاتي و تخصيص بودجههاي مناسايد با بررسيفلذا بنظر نگارنده باطلاعاتي شود، 

شور هاي وسط كجديدي وارد عرصه ديواره هاي اطلاعاتي سامانه شود كه قدرت جعل انها و دسترسي ان ت

  ديگر مقدور نباشد، مانند اسكنر عنبيه چشم. 

  

  پشنهاد نگارنده - ٩
  ابزار شناسايي افراد ١-٩

هويت  توان گفت سندعمولاً چيزي است كه فرد به همراه خود داردو مياولين مورد توكن مي باشد م

اي رااين اشياء د اوست، مانند: كارتهاي هوشمند، كارتهاي مغناطيسي، كليد، پاسپورت، شناسنامه و. . .

 نواقصي هستند همچون: گم شدن، عدم همراه بودن شخص، فرسوده شدن و جعل شدن. 

ن سورد و پيپسپاريد مانند: دانش نام دارد، يعني چيزي كه شما بخاطر ميدومين نوع سيستمهاي شناسايي  

 كد. البته اين سري نيز داراي نواقصي هستند مانند: فراموش كردن و لو رفتن. 
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  ٩٣ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
ن تاري انساهاي فيزيولوژيكي و رفدسته سوم سيستمهاي مبتني بر بيومتريك است. اين سيستمها از خصيصه

تا حد  دقت را ونند. اين روش ديگر معايب روشهاي قبل را ندارد و امنيت كجهت شناسايي استفاده مي

  بسيار زيادي افزايش داده است. 

شود؛. يعموماً در سيستمهاي بيومتريك از دو نوع ويژگي مختلف افراد جهت شناسايي استفاده م

  ؛پارامترهاي فيزيولوژيكي كه شامل

 ــ اثر انگشت 

 ــ شناسايي از روي شبكيه چشم

  ــ شناسايي از طرق عنبيه چشم

  ــ شناسايي از روي هندسه دست

  . و پارامترهاي رفتاري مي باشد

  

 عنبيه چشم ٢-٩

عاعي، طوط شعنبيه قسمت رنگي چشم است كه تركيبي است از نوعي ماهيچه به شكل دايره با يكسري خ 

 يچ تغييريهان مرگ تقريباً اي يا توري مانند كه در پيش از تولد انسان شكل گرفته است و تا زملايه

ها و. . . ها، شيارها، تارها، لكهها، حفرهكند. اين ماهيچه شامل يكسري كاركترها مانند: خطوط، حلقهنمي

  توان گفت كه عنبيه چشم همه افراد با يكديگر متفاوت است. باشند. مياست كه قابل تفكيك مي

دارد؛  ر فرقه فرد است و الگوي آن با اشخاص ديگعنبيه هر انسان، همچون اثر انگشت او، منحصر ب 

سكنر ابهره از  توان از آن براي تشخيص هويت افراد استفاده كرد؛بدين ترتيب به بررسي جوانببنابراين مي

  عنبيه چشم و معرفي ان مي پردازيم. 

  شد؛شود كه بر دو نوع مي باها از چشم انسان براي تشخيص هويت استفاده ميدر اين فناوري 

  ) Retinal Scanner( اسكنر شبكيه -٢) وIris Scannerاسكنر عنبيه ( -١

ت سي نيستر است كه به راحتي قابل دسترمزيت اصلي عنبيه چشم به اثر انگشت، داشتن الگوي پيچيده 

ر اثر با اسكن قايسهباشد، مزيت ديگر اسكنر عنبيه، دقت بسيار بالا در موداراي ضريب اطمينان بالايي مي

 ي امنيتيسدها انگشت است. ميزان خطاي احتمالي در اين زمينه را به صفر نزديك كرده و باعث افزايش

  بانك هاي اطلاعاي مي شود. 

ماند. حتي افراد نابينا نيز در اكثر مواقع عنبيه چشم افراد پس از انجام عمل جراحي نيز بدون تغيير باقي مي

بته تا زماني كه چشم آنها عنبيه داشته باشد. استفاده از عينك يا توانند از اين روش استفاده كنند، المي

لنزهاي تماسي هيچ كدام بر روال كار تشخيص، اختلال ايجاد نمي كنند و سبب تشخيص نادرست 

  . ١٦شوندنمي

                                                
16. http://www.hamshahrionline.ir/details/45567  
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٩٤

 
  معايب اسكنر عنبيه چشم ٣-٩

فرد است هنحصرباين سيستم داراي قابليت خوبي در تشخيص هويت افراد است؛ بدين دليل كه عنبيه هم م 

وژي ين تكنولست، ااو هم در برابر گذشت زمان مقاوم، ولي متأسفانه حجم الگوها در اين روش بسيار بالا 

 م كاملاً ه چشزم است كبسيار گران است، كاربر پسند نيست و به دليل اينكه در حين نمونه برداري لا

  حركت باشد لذا الگو برداري ممكن است دقيق نباشد. بي

 و لمللي ين اب و مبادل اطلاعات در فضاهاي الكترونيكي داخلي و ارتباطات، مكاتبات روزافزون توسعة

هاي عنبيه سكنرتمايز و برتري اانچه سبب  ثبت املاك و امر تنظيم اسناد، و در سهولت و سرعت ضرورت

 عل را بهمال جباشد و احت امكان ثبت اطلاعات با الگوي پيچيده تري نسبت به اثر انگشت مي، چشم است

شور كت احوال ان ثبرساند و از طرفي اگر بعنوان يكي از ابزار امنيتي براي ثبت اطلاعات در سازمصفر مي

د رسمي مانع اتر اسنار دففاده از ان دباشد و استهاي امنيتي ميلايه مورد استفاده قرار گيرد نيز باعث افزايش

هد تحقق جعل مادي و ايجاد شبكه داخلي جديدي از اطلاعات بصورت اختصاصي براي كشور خوا

 و نيكي داخليمبادلات اطلاعات در فضاهاي الكترو و ارتباطات، مكاتبات روزافزون توسعة شد؛چرا كه

ه اينترنت و بثبت املاك و لزوم اتصال  ، وامر تنظيم اسناد در سهولت و سرعت ضرورت و بين المللي

باشد مي زمان رم افزاري و صرف هزينه وزندگي در عصر نوين ارتباطات نيازمند تحليل سخت افزاري ون

  چرا كه نسل هاي اينده ارتباطي مستلزم اتخاذ تدابير به روز مي باشد. 

 
  گيرينتيجه

ن گذر زما است و حراست از مالكيت واموال خود بودهاز زمان استقرار تشكل هاي اجتماعي، انسان در پي 

 ١٤٢ر دملاك را ااد و ايين رسيدگي و تنظيم اسناد را متناسب با نياز بشر تغيير داده است؛ قانون ثبت اسن

ت سناد اجباري و ثباقابليت اجرا داشت. در اين قانون به ثبت  ١٣١١ماده تصويب نمود كه از فروردين سال 

ست ل اجرا ا، قابده است كه هنوز هم، همين قانون با اصلاح و تغيير برخي از مواد اناملاك پرداخته ش

به  را مجاب دارانميزان اهميت و نقش تنظيم و ثبت اسناد در تامين امنيت قضايي و عمومي كشور قانون م

 داسنا دورصيزان م هاي ارزيابي سطح توسعه هركشورمولفه تغيير ايين ثبت اسناد كرده است؛ كمااينكه از

  مالكيت مي باشد.

نظام ثبتي ايران را مي توان بطور كلي در دو دسته طبقه بندي كرد؛ نظام ثبت سنتي كه در طبقه اول جاي 

گرفته و دوره ثبت اسناد و املاك را از زمان تصويب قاتون ثبت اسناد و املاك كشور تا قبل از ثبت 

، نظام ثبت نوين و اني اسناد مي باشد كه پس از اجرايي الكترونيك اسناد را در بر مي گيرد و دسته دوم

شدن قانون ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي به منسه ظهور رسيد. اجرايي شدن سيستم ثبت اني در دفاتر اسناد 

رسمي، با هدف همپايي با تكنولوژي روز دنيا، ارتقاء امنيت و تامين اسايش عمومي و پيشگيري از جرايم 
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  ٩٥ /ثبت اني در دفاتر اسناد رسمي 

 
جعل در دفاتراسناد رسمي صورت گرفت، كه در تحقق اهداف خود تا حد بسيار مطلوبي جعل و در حكم 

  موفق بوده است. 

را دارد هاي نيز به همهر چند ثبت الكترونيك موجب كاهش جرايم جعل و كلاهبرداي شده اما گريزگاه

ر دي موجود زارهاافو نرم  كه با تدبر مسولين در بخش فناوري اطلاعات و نيز ارتقاء سيستم سخت افزاري

 سمي نقطهرسناد اهاي الكترونيك قابل اصلاح خواهد بود، علي اي حال، بي شك ثبت اني در دفاتر سامانه

يشرفت به په باشد، انچه كه دفاتر اسناد رسمي با توجاز نظام ثبت سنتي به ثبت جديد ميعطف گذار 

  هاي ثبتي در سطح جهاني مستلزم تجهيز بدان بوده است. تكنولوژي و تغيير رويه
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  * * * * * * * * * * *                                       ١٣٩٧ زمستان  .هفتمبيست و  . شمارهسومسال مطالعات حقوق. /  ٩٦

 
  فهرست منابع و مآخذ

  ١٣١٠قانون ثبت اسناد و املاك مصوب  -١

  ١٣٨٢قانون تجارت الكترونيك مصوب  -٢

  )١٣٩٠-١٣٩٤انون برنامه توسعه پنجم كشور(ق -٣

  فسادانون ارتقاء سلامت نظام اداري و مبارزه با ق -٤

  ٠٨/٧/١٣٨٦ون مديريت خدمات كشوري قان -٥

  )٢٣/٠٦/١٣٩٢(ثبت اني  ستورالعمل نحوه استفاده دفاتر اسناد رسمي از سامانه ثبت الكترونيك اسنادد -٦

  قانون اساسي كشور -٧

  ١٣٩٣قانون جامع حدنگار  -٨

  ١٣٩٥جامع حدنگار مصوب  ايين نامه -٩

  ثبت اسناد. تهران: ميزان). حقوق ١٣٨٧سي داكاني، خسرو. (عبا -١٠

  جنگل :تهران. حقوق ثبت تخصصي. )١٣٩٣(. حميدرضا، ادابي -١١

  

  مقالات
يك شهر  لكترونيكي در). بررسي مزايا و معايب سلامت ا١٣٨٨درزي، محمد. و مائده قاسمي. (ــ 

ي، دانشگاه جهاد ، دومين كنفرانس بين المللي شهر الكترونيك. فناوري اطلاعات و ارتباطاتالكترونيكي

 شهرداري تهران

 هاي فناوري و اتارتباط مطالعات دفتر. اني ثبت سامانه فني هاي چالش بررسي). ١٣٩٢. (فاطمه، علويــ 

  ١٣٣٥٦ مسلسل ، شماره٢٨٠كد:اسلامي جمهوري هاي پژوهش مركز. نوين

  

  اينترنت
__ https://www.sabteahval.ir/tab-52.aspx 
__http://vista. ir/article/219385 
__ http://www.Hamshahrionline.ir/details/45567  
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