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  معارض در حقوق موضوعه ايران معامله جرم
  

  . ٢قاديكلائي دارائي فرشاد. ١محمّدرضا موسوي فرد سيد دكتر

 ٤علي موسوي. ٣كمرپشتي احمدي محمد

  ي حقوق جزا، عضو هيئت علمي گروه حقوق جزا و جرم شناسيدكتر. ١

  ، ايرانسمناندانشگاه آزاد اسلامي،  

  قائمشهر، قائمشهر، ايران فروردين عالي آموزش هعلمي گروه حقوق، موسس هيت . عضو٢

 نويسنده مسئول

  شناسي. ايران جرم و جزا حقوق تخصصي دكتري مقطع . دانشجوي٣

 ي ارشد جزا و جرم شناسي، دانشگاه آزاد اسلامي، سمنان، ايرانكارشناس. ٤

  
  چكيده

 واقع در معارض عاملهم جرائم اكثر و شودمي محسوب كلاهبرداري خاص صور از معارض معامله جرم

 ركن كه ثبت قانون ١١٧ مادهنمود. مي ايجاب را بيشتري تأمل و نظر دقت باشندمي نيز غير مال انتقال

 ننموده، خير يا است كلاهبرداري حكم در جرم اين به اياشاره آن در است معارض معامله جرم قانوني

 گفته معارض معامله مورد در اند؛نموده بندييمتقس چنين هااشتراك وجه به توجه با حقوقدانان اما است

كه در معامله اول فرقي ندارد سند رسمي  دهديفرد نسبت به مال خودش معاملات متعدد انجام م كه شد

در  ست.اول صحيح و نافذ اباشد يا عادي باشد ولي در معامله دوم سند حتماً بايد رسمي باشد كه معامله 

آگاهانه ، در معامله معارض واگذاري حق بايد عمدي .مان انتقال مال غير استمعامله معارض معامله دوم ه

  . باشد تيو با سوءن

 سند، عادي سند، كلاهبرداري حكم در، كلاهبرداري، معارض معامله، معامله :كليديهايواژه

 رسمي
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٧٨

 
  موضوع طرح
 انجام براي نيقانو اختيار داراي اينكه يا، باشد مال مالك آنكه بدون، شخص آن در كه، معارض معامله

 و، معرفي معامله انجام براي قانوني اختيار داراي يا مالك يا را خود متقلبانه نحو به و واقع برخلاف، معامله

 يك، ذاتِ حد ماهيتاً، ارضمع معامله جرمكند. مي ثالث به غير مال انتقال و معامله به اقدام اضرار قصد با

 نافذي . . .و ولايت عنوانبه جز غير مال، معامله داردمي بيان مدني نقانو ٢٤٧ مادهاست.  حقوقي عمل

 ديگران فريفتن دليل به امر ينا بر علاوه گذارقانون اما داندمي نافذ غير را فضولي معامله مدني قانون است

 رسمي اسناد به نسبت اشخاص اعتماد سلب درنهايت و معاملات نظام در اختلال ايجاد و اسناد وسيله به

 هايارزش تريناساسي نقص از سخن جا هر زيرا، است گرفته نظر در كيفري مجازات فضولي معامله براي

 نيز رضمعا معامله جرم مورد درآمد.  خواهد ميان به نيز جزا حقوق از سخن، باشد مطرح اجتماعي

 موجب اسناد گونهناي وسيلهبه ديگران حقبه تعدي و رسمي اسناد به اشخاص اعتماد از سوءاستفاده

 مالكين و اشخاص قوقح حفظ جهت رسمي اسناد از حمايت و دادن اعتبار منظوربه گذارقانون كهگرديد.

سؤالاتي كه در اين پژوهش . دهدمي اختصاص امر اين به را مستقلي ماده املاك و اسنادثبت قانون متن در

 جداگانه صورتبه معارض املهمع انگاريجرم لتع گردد؛ اولاً:به دنبال آن هستيم بدين كيفيت مطرح مي

 با فت:گت بايد در جواب سؤالا ؟باشديآيا فروش مال مشاع از مصاديق معامله معارض م چيست؟ ثانياً:

 سانبدين، ستا مهم موضوعات از همچنين و است حيله و تقلب بر ابتنا با معارض معامله اينكه به توجه

با  م نيز بايد گفت:در پاسخ به سؤال دو. است نموده انگاريجرم منفك تصوربه را آن با تقنيني سياست

 در مرحله اول با سند كهيفروش مال مشاع درصورت رسديقانون ثبت به نظر م ١١٧التفاط به منطوق ماده 

اين  عادي به شخصي و سپس در مرحله دوم فروش آن با سند رسمي به شخص ديگر صورت بگيرد در

ر دحليلي تاين تحقيق از روش تحقيق توصيفي  در. صاديق معامله معارض خواهد بودحالت مورد از م

  . است شدهاستفادهي اكتابخانهي اطلاعات از روش گردآور

  
  پژوهش اهميت و اهداف

جرم به توجه بااست.  كلاهبرداري حكم در، ديگر عبارت بهاست.  كلاهبرداري صور، معارض معامله

 از بعضي در است بديهي، باشدمي جرم مثلث اركان داراي جرائم ساير مثابهبه كه مزبور جرم انگاري

 غير مال انتقال جرم مادي ركن با آن مادي ركن الخصوصعلي، معارض معامله جرم اركان موارد

 شود پرداخته آن تطبيقي مطالعه به، جرم دو اين تمييز درك براي است بهتر، سانبديندارند.  همپوشاني

 رقم و باشدمي مبتلابه جرائم از معارض معامله جرم كه باشدمي اين نيز مقاله اين ارائه از هدف

 معامله اتهام به قضايي رسيدگي دراست.  داده اختصاص خود به را اموال عليه جرائم آمار از توجهيقابل
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  ١٧٩ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 اين مورد در شدهوضع قانوني مقررات در آنكه علت به اما .شودمي مطرح ايعديده سؤالات معارض

 متفاوتي كاملاً  هايرويه كه كنيممي ملاحظه عمل در يافت تواننمي سؤالات اين براي روشني پاسخ جرم

 اتخاذشده هادادگاه سوي از شودمي مطرح معارض معامله جرم مورد در كه مختلفي مسائل با رابطه در

  .است

 
  قانوني جرم معامله معارض عنصر :)١

  قانوني تتحولا و جرم تعريف :١-١
 عمل باهم معني به لغت در و مفاعله باب مصدر و عربي است ايكلمه معامله معامله: لغوي معنوي

 مانند غيرمالي و مالي عقود شامل خاص معني به معامله.١ است آمده غيره و دادوستد، كردن كار و كردن

 نكاح عقد شامل و است معوض مالي عقود شامل كه اخص معني به معاملهت. اس ايقاعات و نكاح

 است ايقاعات و عقود همچنين و ثبت قانون ٤٧ و ٤٦ معين مواد غير و معين عقود شامل بلكه شودنمي

 در و است دشوار كندمي پيروي فقهي اصطلاحات از كه مدني غيرقانوني در معني اين به معامله حمل

 مال افراز بر معامله صدقت. رفگ نظر در را كلي اصول و واحوالاوضاع و قرائن بايد مورد هر خصوص

   .٢است مشاع
 

 معارض معامله تعريف :١-٢

 از نظورم بنابراين .٢است آمده مقابل و مدعي، حريف، خصم، مخالف معني به لغت در معارض كلمه

 نموده منتقل يگريد به منفعتاً و عيناً غيرمنقول و منقول از اعم را مالي كسي كه است آن معارض معامله

 واگذارشده، حق با، مخالف تعهدي يا معامله، مال همان به نسبت بعد و بدهد ديگري به آن در ياحقي

 انتقال ديگري هب بعضاً يا كلاً را منزل همان بعد و بفروشد حسن به را منزلش شخصي اگر مثلاً بنمايد

 كه دارد اعينوا معارض معامله، است معارض معامله عمل اين كند واگذار حسين به را آن منافع يا دهد

  :است متصور آن براي صورت چهار عادي يا باشد رسمي كه سند نوع به توجه با

 الف شخص به رسمي سند با را زميني يا اتومبيل اينكهمثل .باشد رسمي سند با معامله دو هر ):١-٢-١

 حوين به يا كند صلح يا بفروشد ب شخص به رسمي سند با را زمين يا اتومبيل همان بعد و بفروشد

  .نمايد واگذار ديگري

 عادي سند وسيلهبه را معامله دو هر بالا مثال در اينكه انندم .باشد عادي سند با معامله دو ): هر١-٢-٢

  .دهد انجام

   .باشد عادي سند با دوم معامله و رسمي سند با اول ): معامله٣-٢-١

                                                
 
 .٦٣سال ، انتشارات گنج دانش، ترمينولوژي حقوق، جعفرمحمد، جعفري لنگرودي. ١
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٨٠

 
 اول :دارد شق دو هم چهارم صورت. شدبا رسمي سند با دوم معامله و عادي سند با اول ): معامله١-٢-٤

 آن در عادي سند كهآن دوم اتومبيل؛ معامله مانند باشد اثر ترتيب قابل مورد آن در عادي سند كهآن

 دادگستري اعلام طبق كه ملكي يا شدهثبت ملك به راجع معامله مانند نباشد اثر ترتيب قابل مورد

 است ذكر به لازم، معارض معامله انواع خصوص در  .٣دباش رسمي سند با بايد آن به مربوط معاملات

 براي زيرا، باشدمي املاك و اسنادثبت قانون ١١٧ ماده مشمول چهارم مورد اول شق و يك مورد كه

 سند با دوم معامله ثانياً باشد درست قانوناً نخستين معامله اولاً بايد باشد ماده آن مشمول عملي آنكه

 با اول معامله يا باشد شدهانجام رسمي سند با معامله دو هر كه مواردي در طشر دو اين و باشد رسمي

 تحقق عناصر از يكي فاقد چون سوم و دوم مورد در و است محقق باشد محاكم در قبولقابل عادي سند

 چون چهارم مورد از دوم شق همچنين و باشدمي رسمي سند با دوم معامله بودن از است عبارت كه جرم

 ثبت قانون ١١٧ ماده شمول از باشدمي اول معامله بودن قانوني از است عبارت كه جرم ديگر عنصر فاقد

 عنوان مشمول اما، است خارج معارض معامله شمول از فقط اعمالي چنين اينجا در البته .است خارج

 كرده عينم مجازات ثبت قانون 117 ماده مشمولين براي مقنن اينكه علت. گردندمي كلاهبرداري كلي

 مقنن است اجتماعي روابط و قضائي دادرسي آئين مهم منظم از يكي دليل عنوانبه نوشته تنظيم كه است

 ايجاد سستي و رخوت آن اعتبار تقارن در يا بيندازد اعتبار از را آن هركسي خواسته آن اهميت لحاظ از

 وضع از مقنن هدف رسدمي ظرن به اينكه ديگر نكته .٤دهد قرار شديد مجازات معرض در را او كند

 انجام ايمعامله عادي سند موجببه كه كسي چنانچه .است بوده هم عادي اسناد از حمايت 117 ماده

 سند صورت اين در بنمايد اوليه معامله با مخالف و معارض ايمعامله رسمي سند موجببه بعداً  و دهد

 تعلق يا تعهد يا معامله يك تحقق به ابهام از ليخا و روشن دليل يك عنوانبه ارائه محضبه مؤخر رسمي

 مورد در گفتگو و بحث فرصت ثبت قانون 70 ماده طبق و كرده دلالت خاص شخص به معين مال

 خدشه موجب تواندمي امر اين و بردمي بين از را سند ذيل امضاي و مندرجات اصالت و تاريخ صحت

مي حاصل ثبت قانون 117 ماده از بالا اهداف بر هعلاو كه ديگري نتيجه .گردد مقدم عادي سند در

 و غيرمنقول و منقول اموال به نسبت متعارض معاملات انجام راه از مالكين سوءاستفاده از جلوگيري، شود

 ركن خصوص در .است معاملات متعدد هايطرفآن از قسمتي يا ثمن عنوانبه وجه مكرر دريافت

 و بود نشده جرم به اياشاره 1304 عمومي مجازات قانون در كه :گفت توانمي خلاصه طوربه قانوني

 گرديد وضع 117 ماده 1310 املاك و اسنادثبت قانون در بعد بود شدهاشاره كلاهبرداري كلي عنوانبه

 ماده آن در . . .منفعت يا عينبه نسبت رسمي سند موجببه كه هركسي بود شدهگفته ماده آن در كه

 صورت اين به و گرددمي اصلاح 1312 سال در 117 ماده نهايتاً اينكه تا بود نشده ديعا سند به اشاره

                                                
 257ص ، چاپ سيزدهم، 83پاييز ، حقوق ثبت و اسناد و املاك انتشارات جهاد دانشگاهي، غلامرضا، شهري. ١

 28-29ص ، ٧٥انتشارات سال ، حقوق ثبت اسناد و املاك در ايران، حميد، صالحي. ٢
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  ١٨١ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 نيز را عادي سند 1312 سال اصلاحيه بنابراين . . .عادي يا رسمي سند موجببه هركسي كه

   .باشدمي ثبت قانون 117 ماده معارض معامله قانوني ركن حاضر حال در و قرارداد موردحمايت

  

 دي در جرم معامله معارضما عنصر ):٢
 سند دو تنظيم و درپيپي معامله دو انجام جرم اين تحقق براي مادي عنصر لحاظ از معارض معامله جرم

 اولي سند اگر ولي باشد داشته رسميت بايد حتماً دومي ولي باشد عادي سند تواندمي يكي كه است لازم

 اين مادي عنصر شد خواهد خارج بحث محل از موضوع باشد عادي نيز دوم سند و باشد عادي يا رسمي

 يا عينبه نسبت حقي قانوني و صحيح واگذاري از است عبارت اول شرط است شرط دو شامل جرم

 عبارت معارض معامله دوم شرط .٥عادي يا رسمي سند وسيلهبه غيرمنقول يا منقول از اعم مال منفعت

 اعم اموال و منفعت و عيني، رسمي سند وسيلهبه سابق تقاليان حق با معارض معامله يا تعهد انجام از است

 در مدني قانون 1284 ماده .گرددمي بيان اختصاربه كه باشدمي حق تعريف و غيرمنقول و منقول از

 «باشد استفادهقابل دفاع يا دعوي مقام در كه اينوشته هر از است عبارت سند» :گويدمي سند تعريف

 بدين 1284 ماده انتهاي قيد بنابراين .آيد كار به دعوايي از دفاع يا اثبات در تاس ممكن اينوشته هر

 باشد استناد قابل دفاع يا اثبات براي كه رودمي شمار به «سند» دعوايي در «نوشته» كه است منظور

 خوانده وصف اين به ديگر دعواي در و باشد سند دعوي يك در اينوشته است ممكن ترتيب بدين

 وسيلهبه كه است سند صورتي در .رودمي كار به حقوقي اعمال اثبات براي طورمعمولبه سند .نشود

 دخالت عمل آن وقوع در كه كساني اگر شود تنظيم دارد اثر هاآن ايجاد در كه اشخاصي يا شخص

 محسوب سند و است نامهشهادت شودمي تنظيم كه اينوشته بنويسند را خود اطلاعات اندنداشته

  .٦شودينم

  

 جرم موضوع :)٢-١

 غيرمنقول و منقول اموال :الف
 گيرد قرار دادوستد مورد بتواند كه شودمي گفته چيزي به حقوقي اصطلاح در و عربي ست ايكلمه مال

 :كندمي تعريف چنين را منقول مال مدني قانون 19 ماده .٧باشد داشته را مبادله ارزش اقتصادي ازنظر و

 آيد وارد خرابي آن محل يا خود به اينكه بدون باشد ممكن ديگر محل به محلي از آن نقل كه اشيايي

 است آن غيرمنقول مال :از است عبارت مدني قانون 12 ماده موجببه نيز غيرمنقول مال .است منقول

                                                
 19ص ، 80-81نيمسال اول ، دانشگاه قم، ٢ي اختصاصي تقريرات درس حقوقي جزا، امير، سپهوند. ١

 238ص ، 65سال ، چاپ هفتم، انتشارات بهمن، مقدمه علم حقوق، ناصر، كاتوزيان. ٢

 26ص ، 81چاپ ، انتشارات اسلاميه، ١ج ، حقوق مدني، حسن، امامي. ٣
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٨٢

 
، نانسا عمل واسطهبه يا باشد ذاتي آن استقرار اينكه از اعم، نمود نقل نتوان ديگر محل به محلي از كه

 مال تشخيص در اصلي ضابطه، پس. شود آن محل يا مال خود نقص يا خرابي مستلزم آن نقل كهنحويبه

 دادن حركت قابل مالي هرگاه، كه ترتيب بدين، است ونقلحمل امكان و قابليت، منقول و غيرمنقول

 قابل مالي اگر، عكسبر .نامندمي منقول را مال، آيد بار به خرابي آن محل يا عين براي آنكهبي، باشد

 محل يا عين خرابي و ويراني موجب تغيير اين، شود ممكن آن نقل نيز عمل در اگر يا، نباشد مكاننقل

 به غيرمنقول، مدني قانون اصطلاح در گاهي، اين وجود با .گويندمي «غيرمنقول» را آن، گردد آن

 محدود و استثنايي قاعده از تجاوز اين ليو، شودمي گفته نيز منافع و مالي حقوق حتي و حملقابل اموال

 غيرمنقول اموال حكم در صراحتبه را حملقابل اموال، مصالحي به بنا گذارقانون، كه است مواردي به

 (در بيع عقد در هم اسلام حقوق در .است قديمي، غيرمنقول و منقول به مال تقسيم .٨باشد داده قرار

 فقه در معمولاً شودمي ديده شفعه و وقف و غيرمنقول و منقول غصب در و غيرمنقول) و منقول اقباض

   .٩برندمي كار به را عقار، غيرمنقول بجاي

 
 منفعت و عين :ب)

 چنانچه است شده رفع دانانحقوق وسيلهبه نقص اين ولي اندنشدهتعريف مدني قانون در منفعت و عين

 :اندگفته هاآن تعريف در

 .نمود لمس را آن توانمي نامه وسيلهبه و باشدمي موجود خارج در كه است مادي اموال آن :اعيان

  .آن امثال و باغ و خانه :مانند

، باشدنمي لمسقابل مستقيماً و گرددمي حاصل تدريجبه و استفاده اعيان از كه است چيزي آن :منافع

 و بيع مورد در زبور تقسيم شجره و نمائات :مانند .درآيد اعيان صورتبه مواردي در است ممكن اگرچه

  .١٠منفعت تمليك اجاره و است عين تمليك بيع چه، رودمي كار به اجاره

 
 حق پ):
 سلطنت يا عين غير به متعلق يا عينبه متعلق چيزي بر سلطنت از است نوعي حقوق و فقه اصطلاح در حق

 از نوعي بلكه ملك از است ضعيفي مرتبه حق پس حضانت حق و قصاص حق مثل شخص به متعلق

                                                
 46ص ، اول چاپ، 76زمستان ، نشر دادگستر، حقوق مدني اموال و مالكيت، ناصر، كاتوزيان. ١

 66ص ، 88سال ، چاپ مشعل آزادي، انتشارات گنج دانش، حقوق اموال، محمدجعفر، جعفري لنگرودي. ٢

 28ص ، 1390، تهران، 32ج ، انتشارات اسلاميه، 1ج ، حقوق مدني، حسن، امامي. ٣
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  ١٨٣ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 حقوق كه است اختياري و سلطه و (توانايي( گفت: توانمي حق جوهر مورد در بنابراين .١١است مالكيت

  .١٢دهد))مي هاآن به اشخاص منافع حفظ منظوربه كشور هر

 شودمي مطرح مذكور ماده اول مقدمه در آنچه معارض معامله جرم شروط تعريف و بررسي از پس

 حقوق حاظل از .شود واگذار حق بايستي چگونه كه است نكرده معين مزبور قانون .است حق واگذاري

 -2 صلح؛ و اجاره و يعب مثل معين عقد قالب در -1 :است پذيرامكان صورت دو به حق واگذاري مدني

 املاك و اسنادثبت قانون 117 ماده چون .مدني قانون 10 ماده موضوع خصوصي قراردادهاي قالب در

  .اردند وجود فوق صورت دو بين فرقي بنابراين است نكرده معين را شرايطي حق ذاريواگ براي

 
 عيني حقوق :ت
 حقي آن عيني حقوق از مقصود البته است طرحقابل عقيده دو عيني حقوق به آن تسري خصوص در

 به و باشدمي مطلق آن در مالك اقتدارات كه مالكيت حق .دارد خارجي عينبه نسبت كسي كه است

 شناخته يكي مالكيت عنوان با عرف نظر از بنمايد خود ملك در را تصرف هرگونه تواندمي اعتبار اين

 حق، انتفاع حق، ارتفاق حق مانند عيني حقوق آيدنمي شمار به عيني حقوق اقسام از اصطلاحاً و شودمي

 سند موجببه هركسي كه است نگفته ثبت قانون 117 ماده اول جزء در گذارقانون .است غيره و تحجير

 اشخاص يا شخص به حقي غيرمنقول) يا منقول از (اعم مالي منفعت يا عين مالكيت حق عادي يا رسمي

 تمامي شامل ادبي و اصولي نظر از كه شده كاربردهبه مطلق و نكره صورتبه حق جمله اين در داده

 دارد خاصي قيد به نياز كلام اطلاق زا كردن نظرصرف قطعاً شودمي منفعت و عين از ناشي حق مصاديق

 يك ماده همچون بود موضوع تحديد گذارقانون قصد اگر اين بر علاوه نيست موجود مورد اين در كه

مي اشعار ماده اين داشتمي بيان صريحاً را امر اين ١٣٠٨ مصوب غير مال انتقال مجازات به راجع قانون

 مجوز بدون منفعتاً يا عيناً انحاء از نحوي به است غير مال هاينك به علم با را غير مال كه كسي» دارد

 انتقال صرفاً قانونماده از گذارقانون قصد اگر كه است بديهي « . . .كند منتقل ديگري به قانوني

 قانون 117 ماده نگارش نحوه از بنابراين نمودمي تصريح آن در بود منفعت يا عيني مالكيت حق معارض

 توجه با كه رسدمي نظر به .١٣گرددمي مشخص عيني حقوق به نسبت آن مشمول و ادهم اين وسعت ثبت

 از عاري و نكره صورتبه حق كلمه بردن كار به و معارض معامله انگاريجرم و گذاريقانون اهميت به

 ماده از نهايي و غايي تفسير كه چرا گردد نيز عيني حقوق شامل معارض معامله جرم، شرايطي و قيد هر

   .گردد نيز
 

                                                
 9143ص ، 6ج ، لغتنامه، علي اكبر، دهخدا. ١

  .249ص ، ي انتشارناشر شركت سهام، چاپ شصت وسوم، 1387سال ، در نظام حقوقي ايرانمقدمه علم حقوق و مطالعه ، ناصر، كاتوزيان. ٢

  .85زمستان ، مجله كانون، معامله معارض، غلامرضا، كاميار. ٣
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٨٤

 
 سرقفلي : ث

 همچنين و دهدمي بلاعوض اجاره انتقال مورد در سابق مستأجر به اعم معني به ثاني مستأجر كه پولي

 قانون در سرقفلي بجاي باراول تجارت و پيشه و كسب حقوق«١٤ .دهدمي مالك موجر به اول مستأجر

 مستأجر و روابط كنوني قانوني در ريمختص تغيير با و رفت بكار 1339 مصوب مستأجر و مالك روابط

 حق نامأنوس كلمات آن جايبه و برداشت دست سرقفلي)( متعارف كلمه از گذارقانون .شد تكرار

 كنندمي تعريف چنين آن جهاني و عام مفهوم در را سرقفلي ايشان برگزيد را تجارت يا پيشه يا كسب

 92/313/72 كلاسه پرونده در نيز حقوقي ارهاد .١٥تجارتخانه سرمايه و دائم مشتريان بر است حقي

  .١٦است تجارت يا و پيشه يا كسب حق همان سرقفلي معتقدند 19/4/72 مورخه

 مقدم ديگران بر خود كسب محل كردن اجاره در متصرف مستأجر آن موجببه كه است حقي سرقفلي

 توانمي تجارت و شهپي و كسب و حق معناي در سرقفلي تعريف در حاضر حال در .١٧شودمي شناخته

مي تحقق تجارت و پيشه و كسب محل مستأجر براي منافع مالكيت تبعبه كه مالي است حقي كه گفت

 اساسي عنصر و ممتاز صفت بنابراين .١٨دارد مستأجره عين منافع با توأم را غير به انتقال قابليت و يابد

 بر طرفين كه است ثابتي بهاياجاره رابرب در مستأجره عين منافع مالكيت و اجاره در تقدم حق سرقفلي

 غيرمنقول مال منفعت به نسبت حقي سرقفلي يا پيشه و كسب حق حقيقت در يعني .اندكرده تراضي آن

   .دارد امر اين به تصريح ثبت قانون 117 ماده اول جز كه است
 

 معنوي حقوق :ج
 از تا كه دهدمي اجازه آن احبص به كه است حقوقي» گفت توانمي حقوق از دسته اين تعريف براي

 صنعتگر و تاجر حقي  ًمثلا .كند استفاده انحصاري طوربه انسان فكر و كار از خاصي شكل و منافع

 يا هانوشته به مخترع يا مؤلف كه حقي يا، دارد خود كالاهاي خاص شكل يا و تجاري نام به نسبت

 است شده مخلوط حق اين مالي جنبه با يرماليغ جنبه كه است معنوي حقوق از كندمي پيدا خود اختراع

 جنبه گويندمي كندمي واگذار ديگري به را خود آثار انتشار حق اينويسنده كه هنگامي جهت همين به

 جلوگيري و ديگران نابجاي انتقادهاي از دفاع باب در او اخلاقي حق ولي داده انتقال را تأليف حق مالي

 نويسنده معنوي حقبه كتاب يك از گيريخرده زيرا است مانده حفوظم و باقي آن تقليد و تحريف از

 گفت توانمي شدهداده توضيحات به توجه با .١٩كندمي اثر نيز آن مادي منافع در تبعبه و زندمي لطمه

                                                
 356ص ، 63سال ، انتشارات گنج دانش، ترمينولوژي حقوق، محمدجعفر، جعفري لنگرودي. ١

 63و  62ص ، 1356، دانشگاه تهران، پ اولچا، عقود معين، حقوق مدني، ناصر، كاتوزيان. ٢

 21ص ، چاپ اول، 74انتشارات جهاد دانشگاهي ، سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، بهمن، كشاورز. ٣

 249ص ، چاپ شصت و سوم، 1387سال ، مقدمه علم حقوق، ناصر، كاتوزيان. ٤

 37ص ، منبع پيشين، بهمن، كشاورز. ٥

 271ص ، ناشر شركت سهامي، چاپ شصت و سوم، 1387، حقوق مقدمه علم، ناصر، كاتوزيان. ٦
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  ١٨٥ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 با لكن است مال منفعت به نسبت حق واگذاري شبيه موارد از ايپاره در معنوي حقوق واگذاري اگرچه

  .باشندمي خارج ثبت قانون 117 ماده شمول از حقوق گونهينا دقيق نظر

 
 جرم ارتكاب در همكاري :)٢-٢

 جرم در شركت الف):

 در شركت بارز مثال .باشد شركاء همه عمل به مستند جرم كه است اين مشاركت ضابطه و مادي عنصر

 قبل و باشند ملكي مالك اعمش صورتبه نفر اگرچند مثلاً است مشاعي اموال انتقال معارض معامله جرم

 رسمي سند اب مثلاً را آن ابتدا آنان سهم نسبت به شركاء از يك هر مشاع سهم شدن جدا و افراز از

 ركدامه مجازات و شده محسوب جرم در شريك بنمايد مزبور حق با معارض تعهدي يا معامله ديگري

 بدان 117 هماد باملاحظه كه ايكتهن .بود خواهد معارض معامله جرم مستقل فاعل مجازات هاآن از

 شرعي طوربه يمنفعت يا عين مالك ابتدا در بايد معارض معامله جرم مرتكب كه است اين يابيممي دست

 سند موجببه منفعت يا عين همان به نسبت بعد و داده اشخاصي يا شخص به حقي پس باشد قانوني و

 اگر يا باشد مالك بايد الزاماً  جرم مرتكب بنابراين .دبنماي مزبور حق با معارض تعهدي يا معامله رسمي

 انجام از مالك نعم معارض معامله انگاريجرم فلسفه كه بگوييم بايد بگويم تراساسي طوربه بخواهيم

 نچهچنا شود جرم مرتكب تواندمي مالك فقط كه حال پس .باشدمي يكديگر با معارض معاملات

 هاآن هب هم جرم و باشد داشته شركت جرم مادي عمليات در چندهر دهد ياري را مالك ديگري شخص

 جرم معاون را او توانمي باشد فراهم معاونت شرايط چنانچه و نيست جرم شريك، باشد استناد قابل

 معامله مجر .زديم مثال را ملك يك شركاي آورديممي كه مثالي در كه است دليل همين به .ناميد

 از ايياجر عمليات انجام و اطلاع و علم آن در شركت تحقق براي و تاس عمدي جرم يك كه معارض

 مجرمانه لعم اجراي براي يكديگر نيت و قصد از، جرم شركاي كه است لازم .است نياز شركاء ناحيه

 شدهانجام لعم حد در، مباشر يك هر مورد اين غير در، شوند جرم مرتكب واحد قصد با و باشند مطلع

   .شريك نه و شد خواهند محسوب
 

 جرم در معاونت ب):

 كمك مجرم به سازد وي عمل به مستند را جرم كه كند شركت عملياتي در اينكه بدون جرم معاون

 .است تصورقابل جرم ارتكاب حين در يا و قبل يا جرم در معاونت كندمي تسهيل را جرم وقوع كرده

مي انجام جرم آلات اختفاي براي مثلاً جرمم به كمك جهت در جرم اتمام از پس كه اعمالي بنابراين

 ماهيت از معاون اطلاع و علم معاونت رواني ركن تحقق دانست براي جرم در معاونت تواننمي را شوند

 .باشد برخوردار عام سوءنيت از معارض معامله جرم در بايد معاون ترتيب بدين است لازم موردنظر جرم

 فراهم را مجازات از وي معافيت موجب جهتازاين و نبوده همم مباشر جرم جزئيات از معاون آگاهي
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٨٦

 
 شمول دامنه از پذيردمي صورت مالك ناحيه از معارض معامله جرم اينكه به توجه با .٢٠آوردنمي

مي همكاري مالك با كه كساني اكثر كه چرا گرددمي افزوه معاونين بر و شودمي كاسته جرم شركاي

   .است حبس سال سه معارض معامله جرم مورد در جرم معاون مجازات .هستند جرم معاون، نمايند

 
 مجرمانه نتيجه ):٢-٣

 رابطه .آيد لازم معلول عدم آن عدم از و معلول وجود آن وجود كه است امري تعريف به بنا علت

 سبب لفظ مفهوم همين به قريب فقهي هايكتاب در .نامندمي عليت رابطه را معلول و علت ميان ضروري

 ايملازمه موضوع در عليت رابطه از مقصود .اندبرده كار به را نسبيت لفظ ضمان موجبات مبحث در و

 به شده وارده زيان و علت همان يا علت ايجاد در مؤثر سبب عنوانبه فاعل تقصير ميان بايد كه است

 گونههيچ رسيده ديگري به كه زياني يا صدمه و فاعل تقصير ميان كه شود ثابت هرگاه .برسد اثبات

 در كشور عالي ديوان را شرط اين .شودنمي محسوب مقصر مرتكب، است نداشته وجود ضروري رابطه

  .٢١است نموده بيان چنيناين كرده صادر دولتي نظامات از راننده تخلف درباره كه گوناگوني آراي

 يا و غيرعمدي جرائم در چهآن و عمدي جرائم در آنچه نتيجه و مجرمانه فعل ترك يا و فعل ميان بايد

 نتيجه ايجاد در منحصري عامل اگر كه است روشن .باشد داشته وجود معلولي و علت رابطه عمد شبه

 تفنگ با را ديگري شخص، مثالعنوانبه .كندنمي اشكالي ايجاد عليت رابطه احراز، باشد مؤثر مجرمانه

 عمل بين اينجا در .كشدمي را او و كندمي اصابت اخير شخص قلب به گلوله .دهدمي قرار گلوله هدف

 .٢٢دارد وجود واسطه بدون و مستقيم معلولي و علت رابطه آمدهدستبه نتيجه و گلوله مجرمانه شليك

 اكتفا هاآن عناوين ذكر به فقط كه است شدهبيان دانانحقوق طرف از عليت رابطه مورد در نظريه چهار

  كنيم:مي

  نتيجه؛ ضروري يا واجب شرط عنوانهب كيفري خطاي نظريه ):١

  نتيجه؛ به متصل شرط عنوانبه كيفري خطاي نظريه ):٢

  نتيجه؛ متحرك شرط ):٣

  .نتيجه كافي شرط ):٤ 

 شرط، عليهمجني ضرر گفت توانمي حتي و است جرم نتيجه عليه مجني ضرر اموال عليه جرائم در

 اينتيجه وقوع به هاآن بودن مقيد، اموال عليه جرائم كليه اشتراك وجه جهتازاين .است جرم تحقق

 اموال عليه جرائم رديف در، جرائم بنديطبقه در كه معارض معامله جرم .است غير به اضرار يعني خاص

                                                
 ٢ص ، ١٣٧٤سال ، چاپ دوم، نشر ميزان، جرائم عليه اموال و مالكيت، حسين، ميرمحمد صادقي. ١

 ٢٥٢ص ، ٧٩تابستان ، چاپ اول، ١ج ، حقوق جزاي عمومي، محمدعلي، اردبيلي. ٢

 ١٦٧ص ، ١٣٨٥، ١٥چاپ ، ي دادگستريكانون وكلا، زمينه حقوق جزاي عمومي، رضا، نوربها. ٣
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  ١٨٧ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 عمل از حاصل نتيجه كه دانست مقيد جرمي را آن توانمي و نبوده مستثني قاعده اين از، گيردمي قرار

 دقيق طوربه بخواهيم اگر معارض معامله در .شودمي متجلي خارج عالم رد غير اضرار صورتبه، مرتكب

 :باشد بررسيقابل ذيل ضررهاي بعدي اليهمنتقل و اوليه مالك يعني شخص دو هر بگوييم

 و قيحقي از اعم اشخاص اموال و دارايي به كه است خسارتي شامل مادي ضرر مادي: ضرر الف):

   .شودمي وارد حقوقي

 تباراع و اشتهار، حيثيت، شرف به است ايلطمه شامل اخلاقي و معنوي : ضررمعنوي ضرر ب): 

   .شودمي وارد اشخاص

   .٢٣باشد مي جامعه و دولت زيان و لطمه نيز اجتماعي ضرر اجتماعي: ضرر ج): 

 و فرد خود به هم كه چرا است اجتماعي و مادي ضرر نوع از وارده ضرر، معارض معامله جرم در مسلماً 

  .كندمي وارد لطمه رسمي) سند تنظيم با( جامعه به هم و اشخاص اموال

 را مادي ركن اجزاء از يكي عليت رابطه مقيد جرائم در اصولاً بگويم بايد نيز عليت رابطه خصوص در

 اضرار يعني خاص نتيجه به مقيد، اموال عليه جرائم ساير همچون نيز معارض معامله جرم .دهدمي تشكيل

 شرايط از و بوده جرم مادي ركن اجزاء از عليت رابطه وجود نيز جرم اين مورد در بنابراين .است رغي به

 رابطه بحث وقتي، مقيد جرائم ساير همچون نيز اينجا در .آيدمي شمار به جرم اين تحقق براي لازم

 بين اتصال حلقه تشكيل و جرم مرتكب اقدامات به مجرمانه نتيجه بودن منوط منظور، آيدمي پيش عليت

 لازم جرائم كليه در زيان يا حاصله نتيجه و تقصير يا فعل بين سببيت و عليت رابطه وجود .است دو اين

 تام بستگي اسباب اجتماع در چه و سبب و مباشر اجتماع در چه رابطه اين احراز ليكن است ضروري و

 و حادثه كيفيت و امر پرونده به توجه با تواندمي كه است صالحه محكمه اين و دارد عرف نظر به

   .٢٤نمايد اقدام آن احراز به نيست موضوع بر حاكم واحوالاوضاع

  

  معنوي در جرم معامله معارض رواني و عنصر :)٣
 عمد دارند عقيده ايعده .دارد وجود عقيده اختلاف دانانحقوق بين، جرم اين رواني ركن مورد در

 عنصر احراز براي، دهدمي تشكيل را جرم مادي ركن كه اموري طوركليبه و معاملات تنظيم در داشتن

 اين ديگر نظريه اما .نيست ضروري جرم تحقق براي ديگري ترتيب ديگرعبارتبه .است كافي رواني

 به معامل اطلاع و علم از است عبارت آن كه، است شرط نيز سوءنيت، عمدي عنصر بر علاوه كه است

 معامله مقررات كه كنندمي استدلال چنين اول عقيده پيروان .دوم املهمع با آن تعارض و اول معامله

 كه ديگري امور به را امور اين نبايستي بنابراين .است مالكيت تثبيت لحاظ به غير مال انتقال و معارض

                                                
 441ص ، چاپ پنجم، 1374سال ، چاپ شرف قم، حقوق جزاي اختصاصي، ايرج، گلدوزيان. ١

 46ص ، 1373آذر ، نشر ميزان، شركت و معاونت در جرم، حسن، مرادي. ٢
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٨٨

 
 است عمدي تقصير مستلزم، مرتكب بر مجازات اعمال هرحالبه .١كنيم مقيد است نبوده مقنن نظر مورد

 و ماهيت بر و باشد خواسته را جزايي قوانين نواهي و اوامر نقض مرتكب كه است بدان منوط رتقصي و

 معامله بزه در .٢است آگاهي و خواستن، تقصير عصاره بنابراين .باشد آگاه آن اوصاف و كيفيت

 زا اطلاع از است عبارت آگاهي و دوم تعهد يا معامله انجام در عمد از است عبارت خواستن، معارض

 يا معارض معامله توسط رأساً است ممكن معامله انعقاد البته .آن با فعلي معامله تعارض و سابق معامله

  .پذيرد صورت وي وكيل

 اقدام صورت در و بوده موكل متوجه، وكالت موضوع حدود در وكيل اقدامات تمامي حقوقي نظر از

 و مدني نظر زا موكل، است قرارگرفته يگريد حق متعلق آن موضوع قبلاً كه ايمعامله انعقاد در وكيل

 خواهد صورت دو معارض معامله بزه در وكيل معامله فرض بنابراين .داشت خواهد مسئوليت كيفري

  :داشت

 انجام از پس و دهدمي را مالي منفعت يا عينبه نسبت حق انتقال در وكالت وكيل به موكل الف):

   .دهد انجام وكيل معامله با معارض ايمعامله موكل، وكيل توسط وكالت موضوع

 منتقل دخو به ولو شخصي به را آن مجدداً دهدمي وكالت ديگري به، حق انتقال از پس موكل ب):

 و علم يدبا اول فرض در جرم تحقق براي ولي، است كامل جرم رواني عنصر دوم فرض در اگرچه .كند

   .شود محرز وكيل توسط معامله انعقاد از موكل اطلاع

 نبايد ولي، ردندا حقوقي نفوذ اگرچه، شود انجام موكل يا وكيل توسط است ممكن كه دوم معامله لبتها

 و شدهواقع اجبار رتأثي تحت مجرمانه عمل از جزئي صورت اين در، چه .باشد شدهواقع اجبار تأثير تحت

  .است كيفري مسئوليت واقع عوامل از يكي اجبار ا .م .ث .ق ٥٤٠ م مطابق

 كه ندارد كاري گذارقانون زيرا است تأثيربي معارض معامله جرم جمله از عمدي جرائم كليه در زهانگي

 است نظرات اختلاف زمينه اين در ايران حقوق در .است علت چه به فكري گردش درآمدن حركت به

 نابراينب .است مالكيت تثبيت لحاظ به غير مال انتقال و معارض معامله مقررات كه معتقدند ايعده

 مسائل در گذارقانون .كنيم مقيد است نبوده مقنن موردنظر كه ديگري امور به را امور اين نبايستي

 .٣باشدنمي معامله تعارض از مالك آگاهي به منوط جرم تحقق و پذيرفته را مطلق مسئوليت مالكيت

 يعني معارض معامله هنگام موردنظر شخص كه گفت تواننمي چون كه دارند عقيده ديگر ايعده لكن

 معامله مجازات به حكم بنابراين، بوده برخوردار رواني عنصري از مجرمانه عمل ارتكاب زمان در

                                                
  .ه شهيدبهشتيقوق دانشگادانشكده ح، 73-74سال ، نيمسال دوم، (2)تقريرات درس حقوق كيفر اختصاصي، امير، سپهوند. ١

 201ص ، جزاي عمومي .تقريرات درس ح، محمد، باهري. ٢

 دانشكده حقوق دانشگاه شهيدبهشتي، 77-78سال تحصيلي ، 2جزاي اختصاصي ، امير، سپهوند. ٣
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  ١٨٩ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 شخصي چنين كردن محكوم از كه است آن احتياط طريق درهرحال .بود نخواهد اشكال بدون معارض

  .شود خودداري معارض معامله جرم ارتكاب به

 اصولاً اشتباه و اكراه و اجبار، جنون، سن صغر نظير مسئوليت رافع لعل چون فوق مطالب از نظرصرف

 مقررات لحاظ از .است شده آورده رواني عنصر ذيل در بحث اين ١گرددمي رواني عنصر زوال موجب

   .باشدمي مجازات از معافيت موجب و كيفري مسئوليت رافع علل جزء اكراه يا اجبار عمومي جزاي
 
 معارض معامله يفرارو هايچالش :)٤

 اينكه به توجه با .گرددمي گفتگو آن به مربوط موارد و معارض معامله جرم مجازات از قسمت اين در

 شدن روشن براي كه نيست مناسبتبي است نموده بينيپيش حبس مجازات مذكور جرم براي گذارقانون

 آن از بشر كه موهباتي از .شود داده توضيح انسان آزادي درباره مختصري حبس اهميت و مفهوم

 ثمري او براي عقل نبود آزاد اگر و شدهآفريده مختار و آزاد انسان .است آزادي باشدمي برخوردار

 شهروند و بشر حقوق اعلاميه از متعددي موارد گرديدنمي مقرر او براي اخروي و دنيوي كيفر و نداشت

 سياسي و مدني حقوق الملليبين اقميث و (1948) بشر حقوق جهاني اعلاميه و (1789) فرانسه

 ماده» :گويدمي چنين شهروند و بشر حقوق اعلاميه 11 ماده جمله از باشندمي امر اين بر ناظر (1966)

 :گويد فرانسوي انديشمند روسو ژاك ژان .٢). .)كندمي زيست آزاد و شودمي زاييده آزاد بشر1- 

  .٣است انشدنيجد او طبيعت از و آميخته آدمي سرشت با آزادي

 آزاد را شما خدا» فرمايدمي) (ع علي حضرت .اندداشته فراوان تأكيد آزادي درباره نيز معصوم ائمه

 براي اسلام كه گيريممي نتيجه شد گفته آنچه به توجه با «ندهيد قرار ديگران بنده را خود پس آفريد

 او سرشت با آميخته و انسان طبيعي و خدادادي حق را آزادي و شده قائل بسياري اهميت انسان آزادي

 حاضر حال در مخالفين دارند استدلالي يك هر مخالفات و موافقان، حبس كيفر خصوص در .٤داندمي

 ايجادشده منظور آن به و است مدعي كه را آنچه عمل در زندان گويندمي است شده زياد هاآن عده

 آينده در شرافتمندانه زندگي ادامه بر مبني او ميمتص و محكم ندامت موجب تنهانه اين و دهدنمي ارائه

 سلب در فقط بايد زندان اينكه ديگر .است شدهتبديل جرم تكرار مدرسه يك صورتبه بلكه گرددنمي

 به توجه با زندان به كه گويندمي ما به زندان به آگاه مسائل كارشناسان اما شود خلاصه محكوم آزادي

 تماميت به كه است بدني واقعي تنبيه يك حقيقت در فرماستحكم آن بر كه خشونتي و اختلاط، قيود

 در اختلالاتي چنانآن و بردمي بين از تو براي را او هويت و رسانده آسيب محكوم رواني و جسماني

                                                
 ٢٩٠ص، ١ج ، ٧٤سال ، انتشارات ويسيتار، حقوق جزاي عمومي، هوشنگ، شاهياني. ١

 ١١٠ص ، انتشارات ققنوس، بازداشت حبس در حقوق ايران، دي تنسلب آزا، هوشنگ، ناصرزاده. ٢

 ٣٦٠ص ، ١ج ، ٩٦سال ، انتشارات بهنشر، فلسفه حقوق، ناصر، كاتوزيان. ٣

 ٤٧ص ، چاپ اول، فقه سياسي اسلام، ابوالفضل، شكوري. ٤
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٩٠

 
 ميل و آزادي مفهوم فرد آن در كه است كوركورانه اطاعت يا آن نتيجه كه كندمي ايجاد وي شخصيت

 و روزافزون پرخاشگري صورتبه كه است طغيان حالت برعكس يا دهدمي دست از را عمل ابتكار به

 و كار و خانوادگي عادي بازندگي زنداني رابطه قطع به منجر زندان .شودمي متجلي خشونت به توسل

 فرزندان و همسر ويژهبه و نزديكان خويشاوندان بر محكوم بر علاوه مجازات اين لذا .شودمي دوستانش

 معني به كه مصنوعي محيطي در را فرد و خانوادگي كانون فروپاشي به مستمراً و شدهتحميل نيز او

 چنين يك در را محكوم كه بود اميدوار است ممكن چگونه حال .دهدمي قرار است ضداجتماعي واقعي

 كيفر افقينمو .١كرد بازپروري را او يا و ساخت آماده زندان از رهايي از پس آزاد زندگي براي محيطي

 جهان متمدن كشورهاي در نيز امروز و بوده بشر مورداستفاده ديرباز از زندان :گويندمي نيز حبس

 دارند سعي كيفري شناسانجامعه و حقوق علماي، شناسانجرم .آيدمي شمار به هامجازات ترينمعمول

 را بزهكاران تربيت و اصلاح اتموجب بتوانند آن پرتو در تا بشناسند را مجازات اعمال هايروش بهترين

 و نمايند جلوگيري كردن زنداني باراسف بعضاً نتايج زندانيان اخلاقي فساد و تباهي از و آورند فراهم

 آماده شرافتمندانه اجتماعي زندگي به ورود براي را تبهكاران كه نهند بنا دانشگاهي منزله را زندان

 ناميده ها)زندان اداره (علم كه است دانشي موجد حبس مجازات صحيح اجراي براي كوشش .سازند

 محكومان فرد آن كردن منطق و حبس كيفر اجراي به مربوط مسائل مطالعه دانش اين از هدف شودمي

 مؤثر آنان تربيت و اصلاح و زندانيان وضع بهبود در آن رعايت كه است قواعدي و اصول بررسي و

  .٢باشدمي

 وضع به توجه با گذارقانون (تعزيرات) اسلامي مجازات قانون در و اسلامي انقلاب پيروزي از پس

 است بينانهواقع عمل يك كه نموده اكتفا حبس عنوان ذكر به فقط هازندان تفكيك امكان عدم و هازندان

 جرم مجازات حاضر حال در بنابراين .٣باشدمي اهميت حائز محكوم باشخصيت مجازات انطباق در و

 يا و كلاهبرداري مانند مالكيت و اموال عليه جرائم با مقايسه در و حبس سال ده تا سه معارض معامله

 اسناد اهميت نشانگر اين و است سنگين بسيار جرم اين مجازات و جعل مانند عمومي آسايش عليه جرائم

 اسناد از حمايت راستاي در مقنن .دارد معارض معامله جرم بودن ضداجتماعي و خطرناك و رسمي

 موجود اجرايي ضمانت ترينقوي از، هاآن از سوءاستفاده و تجاوز از پيشگيري و اعتبار حفظ و سمير

  .است كرده استفاده مذكور كيفيت به كيفري اجراي ضمانت يعني

 محكوم سردفتري شغل از ابد انفصال به نمايدمي معارض سند تنظيم به مبادرت كه رسمي اسناد سردفتر

 يا صنفي تخلف از مقصود .باشدمي نيز انتظامي تخلف است جرم اينكه عليرغم موضوع اين گرددمي

                                                
 .٨٧- ٨٨ص  ،٧٥سال ، انشگاه تهرانانتشارات د، علي حين نجفي ابرند آبادي، ترجمه محمد اشور، دفاع اجتماعي، مارك آنسل. ١ 

 ٧٥- ٧٧ص ، ٣ج ، چاپ اول، ٦٩سال ، انتشارات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي، آئين دادرسي كيفري، محمود، آخوندي. ٢

 ٧٩ص ، انتشارات دانشگاه تهران، چاپ سوم ،١٣٧٦سال ، هاحقوق زندانيان و علم زندان، تاج زمان، دانش. ٣
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  ١٩١ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
 مسئوليت سبب استخدامي يا اداري يا صنفي مقررات موجببه كه است تكاليفي نقض از عبارت، انتظامي

 مشاغل، مربوط تكاليف نقض ديگرعبارتبه .شد خواهد عين سازمان يك در شاغل افراد مجازات و

 انجام ضمن مؤسسات و هاسازمان قبيل اين اعضاء از يكي ناحيه از كه عمومي دماتخ يا اجتماعي

 صنفي تخلفات بنابراين .شودمي ناميده انتظامي يا صنفي تخلف .گيردمي صورت محوله وظايف

 هايسازمان از يكي در، شاغل افراد وظيفهانجام خصوص در صرفاً كه است اعمالي جمله از ياانتظامي

 بازدارنده هايمجازات نوع از معارض معامله جرم مجازات رسدمي نظر به .باشدمي مطرح اجتماعي

 دولت طرف از آن اجراي كه ايقاعده كه است ذكر به لازم مدني اجراي ضمانت خصوص در .است

 در و باشند آزاد آن اجراي در اشخاص اگر زيرا آورد حقوقي قواعد شمار در نبايد است نشده تضمين

 بايد منتها دارد؟ وجود جامعه در نظمي كه كرد ادعا توانمي چگونه نبينند مكافاتي هيچ خود تخلف برابر

ساده .كندمي جلوه گوناگون هايصورت به است همراه حقوق قواعد با كه اجباري كه داشت توجه

 نزد كه قيطلا آنكه مانند .شودمي انجام هاآن خلاف اعمال بطلان صورتبه شخص اجبار وسيله ترين

 كه دانست بايد معارض معامله جرم خصوص در .ندارد اعتبار قانون نظر در، نشود بيان عادل شاهد دو

  .شودمي تضمين گوناگون وسيله دو با موضوع اين

 از و است هشد تقلب و حيله مرتكب ماهيتاً، است داده انجام را جرم اين كه است كسي مجازات :اول

 كه دارد ازاتمج كيفري حيث از بنابراين، سازدمي مخدوش را افراد مالكانه حقوق و امنيت طريق اين

  .باشدمي حبس سال ١٠ تا ٣ ثبت قانون موجببه آن مجازات

 و است نافذ غير و فضولي معامله ماهيت نظر از معارض معامله زيرا، است معارض معامله نفوذ عدم :دوم

 را معامله شخص فضولي معامله در البته .بود خواهد باطل مذكور معامله مالك اجاره عدم صورت در

  .١است بطلان معارض معامله ماهيت بنابراين، خودش براي اينجا در ولي دهدمي انجام مالك براي

  
  برآيند مقاله حاضر

 اين گذاريقانون فلسفه در .گيردمي قرار مالكيت و اموال عليه جرائم طبقه در نيز معارض معامله جرم

 جامعه اقتصادي ثبات نتيجه در و معاملات ثبات و نظم حفظ، اموال از حمايت بر علاوه توانمي نيز جرم

 وجود بالقوه طوربه ضرر بايد حداقل يعني باشدمي مقيد جرائم جمله از نيز جرم اين .نمود مشاهده را

 مصوب ثبت نقانو ١١٧ ماده اينكهم كه گفت بايد جرم اين قانوني ركن با رابطه در .باشد داشته

 موضوع نيز مادي ركن خصوص در .دهدمي تشكيل را باشدمي ١٣١٢ اصلاحي ماده اين خود كه 1310

 در تا گفت بايد، مرتكب فعل لحاظ از .باشدمي حق و منفعتاً يا باشد عيناً اينكه از اعم مال جرم

                                                
 .١٥٣ص ، ٧٨اول ، چاپ بهرام، حقوق جزاي عمومي، تصرالنافعمخ، محمد، صالح وليدي. ١

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jl

aw
st

.ir
 o

n 
20

26
-0

7-
06

 ]
 

                            15 / 18

http://jlawst.ir/article-1-803-en.html


  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٩٢

 
 فعل حيث از كه گفت بايد اينجا در اما پذيردمي صورت معامله انجام يعني خاصي قالب و چهارچوب

 تنظيم قالب در مرتكب رفتار الزاماً يعني است وسيلهبه مقيد جرم يك، معارض معامله جرم مرتكب

 سند دو تنظيم و درپيپي معامله دو انجام معارض معامله جرم در .پذيردمي صورت معارض سندهاي

 اول معامله اولاٌ بايد شود لاكام و اسنادثبت قانون 117 ماده مشمول عملي اينكه براي و است لازم

 باطل دليلي هر به اول عقد اگر .باشد رسمي سند موجببه دوم معامله ثانياً باشد درست و صحيح قانوناً 

 هركسي كه غير مال انتقال جرم برخلاف جرم اين مرتكب .بود خواهد منتفي معارض معامله بحث باشد

 ديگري به منفعتاً يا عيناً حقي، بود ملكي مالك كه شخصي يعني باشد مالك بايد الزاماً، باشد تواندمي

 قبلي معامله وجود آن تحقق شرط .دهد انجام معامله اين با معارض رسمي سند با ايمعامله سپس و بدهد

   .گيرند قرار يكديگر با تعارض در معامله دو اين تا باشدمي
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  ١٩٣ / جرم معامله معارض در حقوق موضوعه ايران 

 
  فهرست منابع و مآخذ:

 كتب: الف)

  .١٣٩٠ زمستان، ميزان نشر، ٢٧ چاپ، نخست جلد، عمومي قوقح، محمدعلي، اردبيلي -

  .١٣٩٠، تهران، ٣٢ چ، اسلاميه انتشارات، اول ج، مدني حقوق، سيدحسن، امامي -

، ٣ ج، اول چاپ، ياسلام ارشاد و فرهنگ وزارت انتشارات، كيفري دادرسي آئين، محمود، آخوندي -

  .٦٩ سال

  .١٣٨٤، انشد گنج كتابخانه، تهران، ١ ج، حقوق لوژيترمينو، محمدجعفر، لنگرودي جعفري -

  .١٣٧٣ سال، سوم چاپ، دانش گنج انتشارات، اموال حقوق، محمدجعفر، لنگرودي جعفري -

  .تهران دانشگاه انتشارات، هازندان علم و زندانيان حقوق، زمان تاج، دانش -

 .١٣٧٣ ،تهران دانشگاه انتشارات، ٦ ج، لغتنامه، اكبر علي، دهخدا -

  .٧٤ سال، ١ ج، ويسيتار انتشارات، عمومي جزاي حقوق، هوشنگ، شاهياني -

  .اول چاپ، اسلام سياسي فقه، ابوالفضل، شكوري -

  .٨٣ پاييز، زدهمسي چاپ، دانشگاهي جهاد انتشارات املاك و اسناد و ثبت حقوق، غلامرضا، شهري -

 .١٣٨٠، اول چاپ، مجد انتشارات .تعهدات، مهدي، شهيدي -

  .٧٥ سال انتشارات، ايران در املاك و اسناد ثبت حقوق، حميد، صالحي -

  .اول اپچ، ٧٦ زمستان، دادگستر نشر، مالكيت و اموال مدني حقوق، ناصر، كاتوزيان -

  .١٣٥٦، تهران دانشگاه، اول چاپ، معين عقود، مدني حقوق، ناصر، كاتوزيان -

 .٩٦ سال، بهنشر انتشارات، لاو جلد، حقوق فلسفه، ناصر، كاتوزيان -

 شركت ناشر، سوم و صتش چاپ، ايران حقوقي نظام در مطالعه و حقوق علم مقدمه، ناصر، كاتوزيان -

  .١٣٨٧سال، انتشار سهامي

  .اول چاپ، ٧٤ دانشگاهي جهاد انتشارات، تجارت و پيشه و كسب حق و سرقفلي، بهمن، كشاورز -

، تهران، ١ چ، ٢ ج حقوقي) مقالات مجموعه در مندرج اسلام در مالكيت، (ابوالقاسم، گرجي -

 .١٣٦٩، تهران دانشگاه انتشارات

  .١٣٧٤ ،قم ستاره چاپ، تطبيقي كيفري حقوق، ايرج گلدوزيان -

 دانشگاه نتشاراتا، آبادي ابرند نجفي حسين علي، اشوري محمد ترجمه، اجتماعي دفاع، آنسل مارك -

 ٨٧، ٧٥ سال، تهران

  .١٣٧٣،  آذر، ميزان نشر، جرم در معاونت و شركت، حسن، مرادي -

  ٣ ج، فارسي فرهنگ، محمد، معين -
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  * * * * * * * * * * *                                                    ١٣٩٧  بهار .بيست و يكم شماره .سال دوم .مطالعات حقوق/  ١٩٤

 
 سال، تهران شرن مالكيت) و اموال عليه (جرائم اختصاصي كيفري حقوق، ينحس، صادقي محمد مير -

١٣٩١. 

  .١٣٨٥، ١٥ چاپ، دادگستري وكلاي كانون، عمومي جزاي حقوق زمينه، رضا، نوربها -

، اميركبير نتشاراتا، تهران، مالكيت و اموال عليه جرائم، اختصاصي جزاي حقوق، محمدصالح، يوليد -

  .١٣٨١ سال

  .٧٨ اول، بهرام چاپ، عمومي جزاي حقوق، مختصرالنافع، صالح محمد، وليدي -

 
 نشريات و مقالات ب)

 ييضاق رويه بخش، ٦٩ سال ١٥١ و ١٥٠ شماره وكلا كانون مجله، ناصر، كاتوزيان -

 شماره، شانزدهم سال، يدادگستر وكلاي كانون حقوقي ماهنامه، معارض معامله بزه، غلامرضا، كاميار -

١٣٨٥، ٧ . 

 ٧٤ دادخر ١١ پنجشنبه، اطلاعات روزنامه، آن حقوقي آثار و قولنامه .بهمن، كشاورز -

  

 جزوات و تقريرات ج)

 .عمومي جزاي . ح درس تقريرات، محمد، باهري -

 قوقح دانشكده، ٧٤-٧٣سال ، دوم نيمسال، ٢اختصاصي كيفر حقوق درس تقريرات، امير، سپهوند -

 .بهشتي شهيد دانشگاه

  .٨٠-٨١ل وا نيمسال، قم دانشگاه، ٢ اختصاصي جزاي حقوقي درس تقريرات، امير، سپهوند -

 بهشتي شهيد دانشگاه قوقح دانشكده، ٧٨-٧٧ تحصيلي سال، ٢ اختصاصي جزاي، امير، سپهوند -

  .١٣٨٠، درسي) جزوه( بهشتي شهيد دانشگاه، اموال عليه جرائم، اميرخان، وندسپه -
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